(O) gitlll\?erte

PLAN LOCAL D'URBANISME

COMMUNE DE VILLEJUIF

Plan Local d’Urbanisme
approuvé le :

16 décembre 2015

Plan Local d’Urbanisme
mis a jour les :

9 septembre 2016
1°" mars 2019

Plan Local d’Urbanisme
modifié les :

15 avril 2017
29 juin 2021

Plan Local d’Urbanisme
mis en compatibilité le :

28 mai 2019

i = -
v - N
1 - Sl
LA a e
I b ol L B
i bahi,
E:r_'lu _" i 'Ii' :'_
e
= N L

VILLEJUIF







SOMMAIRE

Titre | - DISPOSITIONS GENERALES .......coiiiiiitie ettt ettt et e et e e e e tae e e et e e e e taa e e ataaeeanneeeennnes 3
Article 1 — Champ d'aPPIICALION. .........eeeiiiii ettt ettt et e ettt e e eabe e e e aabe e e e e asbeeeessbeeesanbeeeeans 4
Article 2 — Portée du réglement alégard des autres législations relatives a l'occupation des sols................ 4
Article 3 — DIVISION dU tEITIEOINE BN ZOMNES .......eiiiiiiiie ittt ettt ettt ettt e et e et e s teeesteeaeeeanbeesneeaaseeesnneesanas 5
Article 4 — AdaptatiOnNS MINEUIES .......ciiiiiiieiiieectre et e e e s e e e st e e e st e e e asteeeaastaeaaasteeaaasteeaeessseeeessseeessnseeennns 5
Article 5 — Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non conformes aux dispositions
(o W o Y=t oL =T o (=T =Y | SO RSUPTSRRN 6
Article 6 — Reconstruction a lidentique des béatiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans.............. 6
Article 7 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies renouvelables dans les
[od0] 011 (1 [ox 1 0] LSRR OUPROP 6
Article 8 — Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations dintérét général et aux
LY o T T o £ PSPPSR 7
Article 9 — Eléments protégés au titre du patrimoine et deS PaYSAQgES......cccvivieeriirieeririeesiirieeesreeeesireeesaeee e 7
Article 10 — Dispositions générales concernant l'application du reglement aux cas des lotissements ou de la
construction sur un méme terrain de plUSIEUrS DALIMENTS.......ccciiiiiiiiiie e 7
Article 11 - ServitudesS U€ COUIS COMITIUNES .....c.ciuutiiririeeasitreessitteeesssteeesssbeeesssbeeesasbeeesssstreesssbseesasresssssseesssseeenns 7

Titre 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Reglement de la zone UA

Reglement de la zone UB
Reglement de la zone UC

Reglement de la zone UE

Titre Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
REGIEMENE dE 18 ZONE N ittt sttt e st e st e e bt e e teeemteeanbeeenbeeasbeeasaeesseaenneeanneennes

TIEre 1V - LEXIQUE. ... ottt et h e bt e bt et e e bt e et e et e nineenreens 106

1 PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
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Article 1 — Champ d'application

Le présentreglementdu PlanLocal d’Urbanisme (PLU) s'applique a I'ensemble du territoire de la
commune de Villejuif.

Les normes instituées par le présent réglement sont opposables a toute personne publique ou privée,
pour I’exécution de tous travaux, méme en |’absence d’obligationd’autorisation au titre du code de
I’'urbanisme.

Article 2 — Portée du reglement a JI'égard des autres Ilégislations relatives a
I'occupation des sols

1-Le PLU sesubstitue aux dispositions du Reglement Nationald’Urbanisme (RNU), a |’exception des
regles d’ordre public, qui s’appliguent cumulativement avec les dispositions du PLU.

2 —Demeurentapplicables les prescriptions du Reglement Sanitaire Départemental en vigueurayant
unimpactsurl’aménagement del’espace, ainsi queles autres réglementations locales, notamment
celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3 —Les regles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres législations concernant, notamment :
- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,
- leDroit de Préemption Urbain,
- les périmetres de Déclaration d’Utilité Publique.

4 —Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmeétres des secteurs situés au
voisinage des infrastructures terrestres, sont soumises a des conditions d’isolation contre le bruit, en
application de l’article 13 de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces
périmetres sont reportés pour information en annexe du Plan Local d’Urbanisme.

5 — Protectiondu patrimoine archéologique : Le préfet de Région doit étre saisi de toute demande de
permis de construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a cecodes uretaux abords des
sites etzones archéologiques définis parle présent document, ainsi que des dossiers relatifs aux
opérations d’aménagement soumis aux dispositions delaloin®2001-44du 17 janvier 2001 relative a
I'archéologie préventive, modifiée parlaloin®2001-1276 du 29 décembre 2001 etla loin°2003-707
du ler ao(it 2003 et du décret n22002-89 du 16 janvier 2002.

6 — S'appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens et
subaquatiques les dispositions dudécret n®91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a I'exécution de travaux
a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de
distribution, modifiées par le décret n° 2003-425 du 11 mai 2003.

7 —Rappels :

- L'édificationdes clotures est soumise a déclaration préalable dans les conditions
prévues parlecodedel’urbanisme et conformémenta la délibération du conseil
municipal du 4 octobre 2007.

- Les démolitions d'immeuble ou partie d'immeuble sont soumises a permis de
démolirdans les conditions prévues par le code de I’'urbanisme et conformément
a la délibération du conseil municipal du 4 octobre 2007.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément a I’article L.311-1 du code forestier. Ne sont pas assujettis a
autorisation de défrichementles espaces boisés suivants, en vertu de I’article L
311-2 du code forestier :

=  « 12 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par
département ou partie de département parlereprésentant de |'Etat dans le département, sauf
s'ilsfont partied'un autre bois dontla superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le seuil
fixé selon les modalités précitées ;
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= 22Les parcsoujardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close est
inférieurea 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs sont liés
a laréalisation d'une opération d'aménagement prévue au titre ler du livre lll du code de
['urbanisme oud'une opération de construction soumisea autorisation au titredece code,
cettesurface estabaisséea un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par département ou
partie de département par le représentant de I'Etat dans le département. »

- Toutterrainenclavéestinconstructiblea moins que son propriétaire ne bénéficied’une
servitude de passage suffisante, instituée paracte authentique ou par voiejudiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

= Article 682 du codecivil : « Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n’a sur la voie
publique aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour I’exploitation agricole,
industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d’opérations de
construction ou de lotissement, est fondé a réclamer surlesfonds de ses voisins un passage
suffisant pour assurer la desserte compléete de ses fonds, a charge d’une indemnité
proportionnée au dommage qu’il peut occasionner. »

Article 3 — Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, et naturelles et forestieres.

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone, dans
lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. |l se rattache
juridiguementa unezone. Leréglementdeladitezones'y applique, a I'exception de prescriptions
particulieres qui caractérisent le secteur.

1 — Les zones urbaines, dites zones U

Les zones urbaines sont repérées surles documents graphiques par unsigle commencant parla lettre
" “"
u“.

Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre
immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent a ces zones qui se répartissent comme
suit : zone UA, zone UB, zone UC, zone UE.

2-Les zones naturelles, dites zone N

Les dispositions du Titre IV du présent réglement s’appliquent a la zone N.

Article 4 — Adaptations mineures

Conformément au Code del’Urbanisme (articles L. 152-3 et L. 152-4), les régles et servitudes définies

au PLU :pepeuventfaireFobjetd’aucune dérogational exception-des-adaptationsmineuresrendue
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e  Peuventfairel’objet d’adaptations mineures rendues nécessaires parla nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

e Nepeuventfaire l’objet d’'aucune autre dérogation excepté les suivantes :

o lareconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d’un an, lorsque les prescriptions imposées aux
constructeurs en vue d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces
regles ;

o Llarestauration ou lareconstruction d'immeubles protégés au titre dela législationsurles
monuments historiques, lorsqueles contraintes architecturales propres a ces immeubles
sont contraires a ces regles ;

o Des travaux nécessaires a |’accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant.

De plus, I'article L. 152-6 du Code de |I’Urbanisme prévoit :

Pour certaines communes (appartenanta une zone d’urbanisation continue de plus de 50 000
habitants, dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance
démographique) afin de répondre a un objectif de mixité sociale la possibilité de :

e  Déroger aux reglesrelatives au gabarit et a la densité pour autoriser une construction,
destinéeprincipalementa I’habitation, a dépasser la hauteur maximale prévue par le
reglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de la construction contigué existante,
calculéea son faftageetsousréserve que le projet s’integre harmonieusement dans le
milieu urbain environnant;

° [...]

. Autoriserune dérogationsupplémentaire de 15 % des régles relatives augabarit pour les
constructions contribuanta la qualité du cadre devie, parla création d’espaces extérieurs
en continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les
espaces libres. Cette dérogation supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de
dépassement au total.

N

Article 5 —  Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu’unimmeuble bati existant n’est pas conforme auxregles édictées par leréglementapplicable
a la zone, 'autorisation de construire ne peut étre accordée que pour des travaux :

- qui ont pour objetd’améliorer la conformité de cetimmeuble avec les dites regles ou qui sont
sans effet a leur égard,
-ou qui sontconformes aux dispositions spécifiques édictées par les réglements de zone,
- ou qui concourenta assurer la mise auxnormes des constructions en matiere amélioration
d’accessibilité des personnes handicapées en situation de handicap.
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Article 6 — Reconstruction a lidentique des batiments détruits ou démolis depuis
moins de 10 ans

Conformémentau codedel’urbanisme, la reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de 10ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés
lors qu'il a été régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivementa assurerla mise auxnormes des constructions en matiere

d’accessibilité des personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique, etc. peuvent toutefois
étre autorisés en dérogation au principe de reconstruction a lI'identique.

Toutefois, dans les cas visés par le code de I'urbanisme, la reconstruction du batiment est conditionnée
au respect des prescriptions spécifiques fixées dans le cadre des autorisations d’urbanisme.

Article 7 — Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies
renouvelables dans les constructions

Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a |'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter|'émission de gaz a
effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production
d'énergierenouvelable corres pondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
I'immeuble ou dela partie d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et
matériaux concernés, est fixée par le décret n°2011-830 du 12 juillet 2011.

Toutefois, cette dispositionn'est pas applicable dans unsecteur sauvegardé, dans une aire de mise en
valeur del’architecture et du patrimoine (AVAP), dans le périmétre de protection d'un immeuble
classéouinscritautitre des monuments historiques, dans un siteinscritou classé autitre du code de
I'environnement, a l'intérieur du cceurd'un parc national, ni aux travaux portant sur un immeuble
classéouinscritautitredes monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un
immeuble protégé en application de l'article L. 123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de |'Architecte des Batiments
deFrance, pardélibération du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine bati ou non
bati, des paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

Article 8 — Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installationsd’intérét
général et aux espaces verts

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des trames en quadrillé

bleu dontlasignification etle bénéficiaire sont rappelés par letableau des emplacements réservés.
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Sous réserve des dispositions de l'article L433-1 et suivants du code del’urbanisme, la construction
estinterdite surles terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme dans un emplacement
réservé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ol le plan local d’urbanisme a été
approuvé etrendu opposable auxtiers, exiger dela collectivité ou du service public d’intérét collectif,
au bénéficeduquel ceterrain a étéréservé, qu'il soit procédéa sonacquisition en application des
dispositions du code de I'urbanisme.

Article 9 —  Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés autitre du patrimoine, des paysages ou pour des motifs écologiques : coeurs
d’flots, parcs, cimetieres, alignements d’arbres, batiments remarquables, gestiondes eaux pluviales
dans certains espaces d’interface, identifiés par le PLU aux documents graphiques font I’objet de
prescriptions spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I’objet d’une déclaration préalable, dans
les cas prévus parlecodedel'urbanisme. La démolition ou le fait de rendreinutilisable tout ou partie
d’uneconstruction identifiée autitre du patrimoine est soumis a permis de démolir, dans les cas
prévus par le code de l'urbanisme.

Article 10 — Dispositions générales concernant Iapplication du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs batiments

Dans lecas d’unedivision fonciere en propriété ou en jouissance, a |’occasion d’unlotissement ou de
la construction, surune unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs
batiments, surun-mémeterraindeplusieursbatiments, les regles édictées parlereglementduPLU
s‘apprécientauregard-delensemble duprojet au présent article sont appréciées au regard de

chacun des lots issus dela division. Cette disposition ne s’applique pas aux unités foncieres
identifiées dans |es zones correspondant auxsecteurs opérationnels du projet Campus Grand Parc,
Aragon etsecteurs de projet—soitles zones UAa, UAb, UBa et UBb qui s’apprécieront au regard de
I’ensemble du projet.

Article 11 — Servitudes de cours communes

Au sein du présentréglement, il peut étrefaitapplication des dispositions relatives aux servitudes de
cours commune des articles L471-1 et suivants du code de l'urbanisme.
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TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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TITRE Il = Zone UA

Reglement de la zone UA

La zone UA est dédiée a la structurationd’unsecteur urbain dense autourdela RD 7, du centre-ville et d’'une
partie du secteur opérationnel du projet Campus Grand Parc. Elle est caractérisée par une mixité
fonctionnelle.

La zone UAcomprend un secteur UAa correspondant a une partie du secteur opérationnel du projet Campus
Grand Parc et un secteur UAb correspondant au secteur opérationnel du projet Aragon.

Selon leprincipe de prévention, |’attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence d’anciennes
carrieres etau phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres figure
aurapportdeprésentation du présent PLU). Un Plan de Préventiondes Risques mouvements de
terraina été prescrit pararrété préfectoral du1* ao(t 2001 etseraannexéau PLU. En I’absence
de renseignements précis surl’étatdu sol et du sous-sol, il est recommandé deréaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet d’'aménagement, de
construction ou d’extension de construction. Pour tout projetinclus dans un périmeétre de risque
liéaux anciennes carriéres, défini par I'Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera
obligatoirement consultée et ses prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements deterrains différentiels consécutifs a la sécheresse eta la réhydratationdes sols
dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de mouvement de
terrain différentiels figure au rapportde présentation du présent PLU). Un Plande Prévention des
Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdes sols a été prescrit pararrété préfectoral du 9 juillet 2001 et seraannexéauPLU.
Dans I'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’information
réalisée par la Direction Régionale de I’Environnement de I’lle-de-France.

Article UA 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UA et dans le secteur UAa et le secteur UAb
- Les constructions etinstallations destinées a I’exploitation agricole,

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres.

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés etadévelopper,identifiés au document graphique, au titrede 'article L.123-1-5-11.5° du
code de Purbanisme

- Le changement de destination des locaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou
al’artisanat, vers une destination autre que commerciale, artisanale ou de constructions et
d’installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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TITRE Il = Zone UA

1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des cceurs d’ilots, des parcs, et des cimetiéres
identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme

- Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions
particulieres a I'article UA 2.2.

1.4. Ensusdesdispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les « batiments

remarquables » identifiés au document graphique au titre de l'article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme

- Ladémolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
de I’article L.123-1-5-11l.2° du code de |’urbanisme estinterdite, a I’exception de celles autorisées a
I’article UA 2.4.

- Lestravauxsurles constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au
titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification des
volumes existants, a I’exception des travaux d’extension autorisés a I’article UA 2.4.

Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UA, dans le secteur
UAa et le secteur UAb

- Les constructions destinées a I’artisanat, I'industrie et la création, I'extension et la modification des
installations classées pour la protection de |'environnement, a condition :

= gu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

= et queles nécessités deleur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepdts, a condition :
= qgu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur |la zone,

= et qu’ils ne constituent pas plus de 30 % de I’emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrepots liés au service public ou d’intérét
collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,
= oua des aménagements hydrauliques,

= oua des travauxd’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique.
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TITRE Il = Zone UA

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformémenta |’article L. 151-4 du Code de |’urbanisme, dans les constructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des logements doivent avoir une
surface de plancher minimale de 60 m2.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.

Lorsquelerésultatdu calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher minimale de 60
m? aboutita un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés lors que la décimale
estsupérieurea 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des coeurs d’ilots et
des parcs, identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme

Au sein des coeurs d’flots identifiés aux documents graphiques autitre del’article L.123-1-5-111.2° du codede
l’'urbanisme, sont admises :

- La construction d’une seule annexe dans la limite de 6 m® d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

|’extension des constructions existantes, a condition :
= quela constructionprincipale existante soit |égale a |a date d’approbation du présent PLU
=  etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

- ainsiquelesinstallations etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des parcs identifiés aux documents graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de
I'urbanisme, sontadmissous conditions | es travaux et aménagements nécessaires a leurgestion, a I’accueil
du public, aux circulations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés auxdocuments graphiques au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de
I’'urbanisme, sontadmissous conditions | es travaux et aménagements nécessaires a leurgestion, a I’accueil
du public, auxcirculations actives, | es constructions de type colombarium dans la limite de 12 m*d’emprise au
sol chacune, ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

2.4. Danslaseule zone UA, en sus des dispositions de I'article 2.1, dans le secteur de mixité sociale identifié
au documentgraphique au titre de l'article L.123-1-5-11.4° du code de Purbanisme (en hachuré bleu)

Les constructions destinées a |’habitation sontautorisées a condition que chaque opération entrafnant la
réalisationde plus de 1 250 m* de surface de plancher comporte aumoins 36% de logements financés parun
prét aidé de I’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En susdesdispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

- Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité avec des
normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées, etc..).
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- Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

= |es constructions menacant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

= oudimmeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

=  oude vétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I'article L.123-1-5-111.2° du code de |’urbanisme sont autorisées a condition :

- Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

- Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions
pour les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et
artisanaux protégés et a développer “, identifiés au document graphique, au titre de I'article L.123-
1-5-1.5° du code de I'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructionsimplantées le long des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaires commerciauxetartisanauxa protéger », doit étre obligatoirement affecté a des activités
artisanales ou commerciales.

Article UA 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Les acces doivent étre adaptés a I’opération. lls doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de |la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L'acces doit sefaire directement parunefagadesurrue, ou par I'intermédiaire d’un passage privé ou par
une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, |’acceés privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 métres.

Les acces surlesvoies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté
et tout danger pourlacirculation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain est desservi parplusieurs voies, I’acces doit étre établi sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

Les acces doivent étrele plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions du
présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ol ils respectent les autres regles du présent
réglement :

= lorsque les travaux n'aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.
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3.2. Voirie en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a |la destination de la construction,

=  permettreles manceuvres devéhicules lourds etencombrants tels queles véhicules d'ordures
ménageres, y compris ceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont un gabarit
supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, |a circulation des piétons
et des personnes a mobilité réduite.

Article UA 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement

supplémentaire, quirequiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

- Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en

aucunemaniereimmergées a |'occasiond'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire
une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

13

- Comptetenude leur fonction, tous les batiments sontassujettis a I’obligation de raccordement

desseules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devrontdisposer d’unréseauintérieur detypeséparatif jusqu’en limite
depropriétéréalisé conformémenta la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental).Sileraccordement est envisagésurleréseau départemental, il respectera les
dispositions du Réglement de Service Départemental deI’Assainissement (Délibération du Conseil
Général n°2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les
constructionsdont |les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées
d’eaux souterraines ou collinaires doivent disposer d’'une protection ne générant pas de rejet au
réseau d’assainissement ni au caniveau.
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4.21. Eauxuséesen zone UA, secteur UAa et secteur UAb

- Lesréseauxd’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau
publicrécepteurapres avis duou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (réseau(x)
public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

- Toutraccordementau réseau collectifdoit étre exécuté suivant les prescriptions s pécifiques d’une
autorisation donnée parlegestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande s péciale du
propriétaire intéressé auprées de la commune.

4.22. Eaux pluviales en zone UA, secteur UAa et secteur UAb

Le principe de gestion des eaux pluviales et le rejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

La récupération et!'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de la réglementation en |la matiere;

L'absence de rejet aux réseaux d’assainissement sera |’objectif général.

Deés leur conception, les aménagements integreront des dispositifs techniques pour limiter lerejetdes eaux
pluviales, en débitet en volume, dansleréseau public. Tout projet devra présenter une gestion alternative
des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les projets feront I’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol
dans lecasdel’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...). Dans les zones des carriéres
degypse, ainsi que dans les zones soumises a unfort aléa de mouvements de terrain différentiels consécutifs a
la sécheresse eta la réhydratationdes sols, I'infiltration des eaux pluviales estinterdite. Dans les zones des
carriéres decalcaire, pourtout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieude s’assurer, préalablement,
dela possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales surleterrain, un rejetvers leréseau public
d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent étre prévus
pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Afin detenir compte des regles générales des documents d’orientations que sont|e SDAGE du Bassin Seine
Normandieainsi queleSchéma Directeur dela Région Ile-de-France (SDRIF), on se référera au réglement
d’assainissement dela CAVB avec prise en compte dela limitation la plus restrictive sur I'agglomération soit
8l/s/ha le débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un ouvrage non géré par
I’agglomération, on se réferera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra adapter
ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de |'existant.

Dans lecas d’une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I’approche globale de gestion
des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour la rétention sur la parcelle d’une pluie
décennale.
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L'ensemble des eaux de ruissellement de la parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluviales sur les surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux de ruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentantdes risques de pollution liés au traficouaux activités devront subir un traitement adapté pour
réduire les matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avant rejet dans le réseau pluvial ou le
milieu naturel.

Les aires delavage devéhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afinque les eaux de toiturenon
polluées soientdirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient dirigées versle
réseau public des eaux usées apres traitement.

Les parcs de stationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un dispositif
de prétraitement des eauxavantrejet dans le réseau publicd’assainissement des eauxusées. Dans ce cadre,
les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soituntraitementutilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues compartimentées,
bassin en eau avec volume mort...) avec un temps de transfert de la pollution dans le milieu
suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soituntraitement de débourbage —déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

4.3. Collecte des déchets

La collecte des déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systéme de conteneurs avec
locaux de stockage appropriés.

431. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de
logements et accessible par la benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer I’ensemble des types de flux collectés avecmise a
disposition d’une borne pour chaque flux.

4.32. Locaux de stockage

- Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces
exigences :
=  é&tre dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous
les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.
= é&tre aménageés en rez-de-chaussée, dans les constructions destinées a |'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de I'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.
=  étre couverts et clos lorsque le local se trouve a I’extérieur de la construction.
- Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménagéres
résiduelles, multimatériaux, verre) est réalisé.

- Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’un
systéme de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

- Ces dispositions s'appliquent également en cas deréaménagement de batiments existants, saufsi
leurs caractéristiques Il'interdisent.

- Dans lecasou leslocauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en
ceuvredelacollecte sélective depuis les parties communes de I'immeuble a rez-de-chaussée doitétre
prévu. La localisation de ces locauxdevront permettre également une sortie aisée des conteneurs
sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de I’ascenseur)
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- Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités nien extérieur, il devra étre prévu a minima une surface de stockage temporaire des
conteneursen limite de propriété et accessible depuis la voirie pourfaciliter |a collecte des déchets.

- Toutefois, il n’est pas exigé d’emplacement pour accueillir des conteneurs de déchets ou de tri

sélectifdeés lors qu’une Borne d’Apport Volontaire de déchets ménagers existe ou est prévue a
proximité immédiate du batiment projeté.

Article UA 5 - Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en pointillés
au schéma ci-contre), au sens du présent
reglement,désigne :

= |a limite de tout espace du territoire
communal ouvert al'usage du public (voie

publique, voie privée ouverte au public, nun
K empla_lcemerlwt réserve
places, etc. actuelles ou futures) au droit ou s::]_emwdedah nement

de la propriété riveraine,

voie
= etla limite interne d’'un emplacement
réservé créé en vue d’un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiquesou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoiesd'unelargeursupérieurea 8 m. Elles ne peuvent étresituées a
moins de 5,50 mau-dessus du sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur, en débord de I’alignement.

Ces derniéres dispositions ne s’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

6.2. Dispositions générales a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

- Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
= 3 l’alignement, pour au moins la moitié du nu de fagade
= ouavec un retrait de 2,50 metres minimum par rapport a I’alignement.

- Les décrochés de fagcades sont autorisés.
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6.3. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= 3l'alignement,

= ouavec un retrait d’'un meétre minimum par rapport a I’alignement.

6.4. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

6.41. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés a I’alignement, ou en retrait d’1 métre minimum de I’alignement.

6.42. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés dans la mesureou ils ne
conduisent pasauneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UA6.2, UA
6.3 et UA6.4.1 supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particulieres concernant les parcelles situées a I'angle de plusieurs voies

Pour les constructions édifiées a I’angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la circulation
motorisée, a I’exception des voies piétonnes, laréalisation d’'unpancoupé régulier doit é&tre mise en place.

6.6. Dispositions particulieres applicables dans les secteurs UAa et UAb

Des éléments de modénature en surplomb peuvent s’implanter dans la bande de retraitde 1 m.

Article UA 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

17

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

7.11. Principe d'implantation des constructions parrapport aux limitesséparatives dans une bande
de 20 metres de profondeur par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites séparatives. Les décrochés et
retraits partiels de fagade, sont autorisés.

Toute fagade ou partie defagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre implantée en
retrait de 6 metres minimum de la limite séparative

Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.
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7.12. Principe d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, au-dela de la
bande des 20 métres de profondeur par rapport a I'alignement

- Les constructions doivent étreimplantées en retrait de 6 métres minimum des limites séparatives.

Une implantation sur les limites séparatives est toutefois autorisée :

=  pour toute construction dont la hauteur de fagade n’excéde pas 3,50 métres en limite
séparative,

= J|es facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter vue directe.

7.2. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= enlimites séparatives,

= ouenretrait d’'un métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

7.31. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :

=  suruneou plusieurs limites séparatives,

= ouenretraitde 1l métre minimum de la limite séparative.

7.32. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pasauneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UA7.1, UA
7.2 et UA7.3.1 supérieure a 30cm.

Article UA 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Dispositions générales

8.11. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La distance comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties defacades deplusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 4 meétres.

8.12. Dispositions générales applicables dans les secteurs UAa et UAb

Non réglementé
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8.2. Dispositions particulieres applicables en zone UA, secteurs UAa et UAb

8.2.1. Casdes constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparant les facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre plusieurs
constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.22. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions del'article UA8.1.,dans |la limite de 50 cm, peuvent étre
admises.

Article UA 9 - Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 55%de la superficie du terrain, excepté le longde
I’avenue Paul Vaillant-couturier et des rues Henri Barbusse, Pasteur, Séverine, Ambroise Croizat et Jean
Jaurés ou elle ne peut excéder 66% de |la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables aux secteurs UAa et UAb

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.

9.4. Disposition particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.
9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise ausol
supérieure acelle prescrite parles dispositions de l’article UA9.2, dans la limite d’'une surépaisseur de 30cm
des facades initiales est autorisée.

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1.Hauteur maximale des constructions applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

10.1.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et
UAb

- La hauteur maximale des constructions se mesure :
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= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecas deterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul de la hauteur,en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 metres maximum chacune. Le nombre de niveau
oula hauteur au pointle plus haut de la construction s’apprécie au point médian de chaque section.

_

Sol naturel existant avant les .
Sol naturel existant avant les

Gavatte 1o Polivieaioh & o travaux au point médian B

Point médian A r Point médian B
<
Section A < 30 métres Section B < 30 metres

A
Y

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liés a la productiond'énergie renouvelable, dispositifs desécurité,
panneaux solaires, pylénes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques etd'antennes ainsi
gue, dans lecas des toitures terrasses, garde-corps, acrotéres, édicules d'acces, cheminées, locaux
chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération et de climatisation.

10.1.2. Dispositions générales applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa et UAb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 12 métres. Le dernier étage
devra étresouslaforme d’'un attique présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.

10.1.3. Dispositions spécifiques aux hauteurs maximales fixé es au document graphique « Hauteurs
maximales particuliéres » applicables dans la seule zone UA, hors secteurs UAa, et UAb

- Pour les secteursidentifiés en « tramejaune », la hauteur des constructions ne doit pas excéder une
hauteur maximale de 15 métres. Le dernier étage devra étre sous |laforme d’unattique présentant un
retrait par rapport a la facade sur rue de 2 métres.

- Pour lessecteursidentifiés en « trame orange », la hauteur des constructions ne doit pas excéder une
hauteur maximale de 18 metres. Les deux derniers étages devront étre sous la forme d’attique
présentant un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2 metres.

- Pour les secteursidentifiés en « tramerouge », |la hauteur des constructions ne doit pas excéder une
hauteur maximale de 21 metres. Les deux derniers étages devront étre sous |la forme d’attique
présentant un retrait par rapport a la facade sur rue de 2 meétres.
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10.1.4. En susdesdispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées
sur les parcelles impactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a
développer”, identifiés au document graphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du code de

I'urbanisme

- La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant unefagade surrue doit étre au minimum de

3,40 meétres sous poutre.
- Lorsquelahauteurdes constructions estlimitée a 12 meétres, cette hauteur maximale pourra étre
portéea 13 métres sur les parcelles impactées parles linéaires commerciaux et artisanaux protégés

et a développer identifiés au document graphique.
10.2.Dispositions applicables au secteur UAa

102.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur en secteur UAa et secteur UAb

- La hauteur maximale des constructions se mesure :

= apartirdupointleplus hautdes voiries ouvertes a lacirculation publique, existante ou
programmeée, desservant la construction projetée.

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

- Sontadmis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liés a la productiond'énergie renouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, danslecasdes toitures terrasses, les garde-corps, les acroteres,
édicules d'acces, cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et
dispositifs d'aération et de climatisation.

102.2. Dispositions générales applicables au seul secteur UAa

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 40 métres.

102.3. Dispositions spécifiques applicables au secteur UAa

a

Cas des opérations situées a moins de 500 meétres des points d’accés aux stations de transports
collectifsexistants ou programmés et situées :

La hauteur maximale fixée en article 10.2.2. peut étre augmentée de 10 metres
Cas des constructions situées a moins de 30 meétres des limites de la zone UC:
La hauteur (H) maximale fixée auxarticles 10.2.2.et10.2.3. A, nedoit pas excéderla Distance (D) quisépare
tous pointsdelaconstruction projetée de la limite parcellaire la plus proche, non compté les voiries

ouvertes a lacirculation publique, et les es paces ouverts au public, située en zone UC augmentée de 10 m
(H<D + 10).

102.4. Dispositions applicables au secteur UAb

- la hauteur maximale des constructions destinées auxlogements ne doit pasexcéder 30 metres, acrotere
compris, hors édicules techniques.

- la hauteur maximale des constructions destinées aux bureaux ne doit pas excéder 35 metres, hors
acrotere et édicules techniques.
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Article UA 11 - Aspect extérieur

11.1. Dispositions générales applicables en zone UA, hors secteurs UAa et UAb

11.1.1. Aspect des constructions

- Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous
travauxréalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeurles caractéristiques de ladite
construction. Cela nefait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

- Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire |’objet
d’un traitement soigné. L'harmonie architecturale et |a qualité des matériaux doivent étre recherchées
dans I’'animation des fagades.

- Toutpignondoitfairel’objetd’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (hotamment dans le bois).

- Les sous-faces visibles depuis |’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

- Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

=  Tous les matériauxtels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents surles facades
et les pignons des constructions, ni sur les clotures.

=  Les toitures ondulées, d’aspect tOle, transparentes, etc., sont interdites.

= Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2metres.

- Dans lecas derez-de-chaussée destiné auxcommerces ou a I'artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I’architecture de la construction et se limiter a la hauteur
du rez-de-chaussée.

11.1.2. Dispositions relatives aux clotures

Dispositions relatives aux clotures sur rue

- Laconception etla réalisation des cl6tures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée surleterrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

- La hauteur des clotures sur rue est limitée a 2,10 métres :

=  Cette hauteur peut étre portée a 2,50 metres pour les constructions etinstallations
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

= Danslecasdedifférencedeniveau entrelesterrains situés de partetd’autrede la limite
séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et I’alignement, la hauteur dela
cloture se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels,

= Danslecasdeterrains en pente,les clotures sontdivisées, pourle calcul delahauteur, en
sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au point médian de chaque section.
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- Endehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sontinterdits.

= Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type toles
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Les éléments en plastiques sont interdits.

- Endehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
clotures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues :

= d’unsoubassement, d’une hauteur représentantuntiers dela hauteur globaledela cl6ture,

= etd'undispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale.

- Dans lecasdeclétures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits surles
deux faces.

- Les coffrets, compteurs, boites auxlettres etautres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans I'épaisseurou la composition de la fagade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- Danslecasdeclotures végétales, les haies doivent étre composées d’'un mélange d’essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dont
le pouvoir allergéne est limité.

Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

- La hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 metres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol la hauteur est
portée a 2,50m.

- Lescl6turesen limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en béton.
- Les clotures végétales doivent étre privilégiées.

- La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque flot, de ce fait les cldtures végétales doivent étre privilégiées.

- Afinde permettrele maximum de perméabilité, lorsqueles haies sont combinées a une cloture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements de la
faune.

- Les clotures associées devront étre principalement constituées de grillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

- Danslecasdeclotures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

- Les haies doivent étre composées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dont le pouvoir allergéne est
limité.
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11.1.3. Intégration des éléments techniques

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le
cas échéant, de maniére ales masquer depuis les es paces ouverts a I'usage du public, et notamment :

= |es postes detransformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= Jes éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

- Leslocaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalementinclus a
I'intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

112. Toitures
Si attique, |a toiture doit étre traitée en toiture terrasse végétalisée.

Les toitures devront étre traitées avec autantdesoin que les facades. Les étanchéités auto-protégées
des toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes. La partie minérale sera constituée d’un
revétement de teinte claire afin d’absorber le moins possible les rayons et la chaleur.

113. En susdesdispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme

- Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :
= mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer
I'aspect d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

- Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caractéres architecturauxdu batiment protégé, ou en recouranta unearchitecture de contraste de
qualité.

- La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la
construction.

- Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étrerestaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions, matériaux
et formes de ceux d'origine.

Article UA 12 - Stationnement

121. Dispositions générales
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12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A l’exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre
assuréen dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner
I'écoulement du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsquele projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire auxréegles fixées pourchacune de
ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
=  pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a |'artisanat, a
I’hébergement hotelier,

=  pour les changements de destination des constructions existantes :il doit é&tre aménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciere :
= Jes nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

= |lenombrede place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le
cadred’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200 m’
de surface de plancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsquele nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m* de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

Lorsquelenombre de places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules | égers doivent étre facilement accessibles et res pecter les
caractéristiques suivantes :

= Jongueur :5 m minimum
= largeur:2,50 m minimum

= et, pour toute opération entrainant la réalisation de trois logements ou plus, un
dégagement de 5 m minimum doit étre prévu.
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- La pente des rampes d’acces ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cing premiers métres a compter de I’alignement,

= etl18 %au-dela.

122. Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

En zone UA, a I'exception des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soitréalisée :

¢ A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-0,5 place de stationnement par logement.
¢ Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée:

¢ A moins de 500 meétres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- au minimum 1 place de stationnement pour 140 m” de surface de plancher en respectant
un maximum de 0,5 place par logement.

e Au-dela:

- au minimum 1 place de stationnement pour 90 m? de surface de plancher en respectant
un maximum de 1 place par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

Dans la seule zone UA, a 'exception des secteurs UAa et UADb :
Il est exigé que soit réalisée :

¢ Amoinsde 500 meétres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmés :

- auminimum 0,85 place de stationnement par logement, dans la limite de 1 place par
logement.
e Au-dela:
- 1 placedestationnement pour 100 m” de surface de plancher, en respectant un minimum
d’1 place par logement :

=  Pour toute opérationentrainantla réalisation d’au moins 4 places de stationnement,
auminimum 75% de celles-ci devront étre réalisées al’intérieur des constructions
principales ou annexes.

= Lenombrede places devant étre réalisé al'intérieur des constructions principales ou
annexes estarrondiaunombre entiersupérieur, dés lors que la décimale est égale a
5.
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Dans les seuls secteurs UAa et UAb :
Il est exigé que soit réalisée :

¢ A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

-au minimum 1 place de stationnement pour 140 m’ de surface de plancher, en respectant
un maximum de 1 place par logement.

o Au-dela:

- auminimum 1 place de stationnement pour 90 m> de surface de plancher, enrespectant
un maximum de 1 place par logement.

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m” de surface de plancher; 3
I'industrie ou a I'artisanat autorisées aux termes des articles UA 1 et UA 2

- Pour les constructions destinées au commerce, dont la surface de plancher estinférieure ou égale a
2 . . s
300 m*, aucune place de stationnement n’est exigée.

- Pour les constructions destinées aucommerce, dont la surface de plancher estsupérieure & 300 m*
etinférieure ou égale a 3000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum :
¢ En zone UA, a I'exclusion des secteurs UAa et UAb :
= une place de stationnement par tranche de 100 m” de surface de plancher.

¢ Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

* une place de stationnement par tranche de 200 m” de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pourassurer toutes les opérations de chargement, de déchargement
et de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

- Ces dispositions nes’appliquent pas aux locaux affectés auxcommerces au seindes gares du réseau
de transport public du Grand Paris.

122.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m” de surface de plancher

Il estexigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement partranche de 50 m*de surface
de plancher.

122.4. Constructionsdestinées al’hébergement hotelier
En zone UA, a I’exclusion des secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

Dans les seuls secteurs UAa et UAb :

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 10 chambres.

12.2.5. Constructions destinées aux bureaux

Dans la seule zone UA, a 'exception des secteurs UAa et UADb :

Il est exigé que soit réalisée :
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¢ A moins de 500 metres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmés :

-1 place de stationnement pour 90 m? de surface de plancher.
e Au-dela:

-1 place de stationnement pour 70 m* de surface de plancher.
Dans les seuls secteurs UAa et UAD :

¢ A moins de 500 metres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmés :

- Il n’est pas exigé de place de stationnement, toutefoisil ne sera pas réalisé plus d’1 place
de stationnement pour 90 m? de surface de plancher.

e Au-dela:

- Il n’est pas exigé de place de stationnement, toutefois il ne sera pas réalisé plus d’1 place
de stationnement pour 70 m? de surface de plancher.

122.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface destationnement est déterminée en fonctiondes besoins induits par|’équipement, et les possibilités
de stationnement liées au quartier avoisinant.

123. Normes de stationnement des cycles non motorisés

123.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération il est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édictépar la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

] un local de rangement des poussettes devra étre aménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.

] La surface des locaux affectés a |a fois au stationnement des vélos et des poussettes nedevra
pas étreinférieure auseuitminimalde10m?

123.2. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés _
au moins : équivalenta 1,5m2 pour 100 m2 de surface de plancher.

28 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il — Zone UA

—

123.3. Constructions destinées aux _

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés au
représentantau moins

124. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur un autre
terrain situédans son environnement immédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, | e bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable peut étre tenu quitte de ses obligations en justifiant, conformément au code de
I'urbanisme, pour les places qu’il nepeut réaliser lui-méme :

= Soitdel’obtentiond’une concession alongterme (3 15 ans minimum) de places dans un
parcpublicde stationnement existant ou en cours deréalisation, et situé a moins de 250
métresd’itinéraires piétonniers de I'opération,

=  Soitdel’acquisition ou delaconcession de places dans un parc privé, existant ou en cours
deréalisation, etsituéa moins de 250 metres d’itinéraires piétonniers de I’opération.

Article UA 13 — Espaces libres et plantations

13.1. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5 lll-2° du code de l'urbanisme
- Les coeurs d’ilot, identifiés au titredel’article L.123-1-5 111-2° du code de |’'urbanisme, doivent étre

traités en espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de
terrain.
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= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiésautitredel’article L.123-1-5 llI-2° du code de |’'urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés autitre de I’article L.123-1-5I11-2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres aprotéger etacréer, identifiésau titredel’article L.123-1-5 11I-2°
du code de I'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression
ne remette pas en cause |I’existence d’un principe d’alignement.

Principe général sur le traitement des espaces libres

- Letraitement des espaceslibres de la construction doit faire I’objet d’'un soin particulier, afin de

participera soninsertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I’objet d’'une conception utilisant la palette des trois strates
végétales (arborée, arbustive et herbacée) de facon diversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est
liéau caractéredel’espace, a savocation etaux données techniques liées a I’écologie du milieu, en
privilégiant les especes locales et en prohibant les espéces exogenes envahissantes.

- Les parties defagadeaveugleen coeur d’illot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-chaussée.

30

Obligations de végétalisation applicables au sein de la zone UA, hors secteurs UAa et UAb

133.1. Définitions

Espacesverts de pleine terre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent article 134
les espaces verts de pleine terre, plantés a raisond’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m’.

Le calcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

=  Par exemple, pour 150 m’ d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétre plantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre
plantés.

Les espaces verts de pleine terre situés dans les cceurs d’illots ou les parcs identifiés au titre de
I’articleL.123-1-5111-2°du code de I’'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées,
devant étre réalisées sur le terrain.

133.2. Surfaces végétalisées

Dans lazone UA, un coefficient de biodiversité de 20 % est appliqué sur le terrain de la maniére suivante

= Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et
représentant, au minimum, 10 % de |la superficie du terrain,

= des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction deleur apport
pour la biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, au minimum, 10% de la
superficiedu terrain.
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o Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I’objet d’un traitement végétal
pourront étre cumulées.
o La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante:

Surface végétalisable Coefficient de
pondération

Espaces verts de pleine terre plantés 1

Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d'une épaisseur de terre minimum de 1 m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6

Toitures terrasses végétalisées de maniere semi-intensiveou intensive | 0,6

Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 030,2
Murs ou fagades végétalisées 0,2
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134.

Les espaces surdalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étreau moins égale
a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

=  0.50 mpour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a
|’ageadulte pour les arbustes)

=  Imminimumpour lesarbres de4°™ grandeur (hauteur maximalede 10mal’ageadulte) ;

* 1,5mminimum pour les arbres de 2°™ et 3°*™ grandeur (hauteur maximale de 15m a
I’age adulte) ;

eme

Pour les constructions neuves, I’épaisseur requise de substrat de culture sur les toitures végétalis ées
estd’au moins0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses
uniqguement sont exclus).

Pour les constructions existantes, latypologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on
favorisera les toitures semi-intensives.

= Les différents coefficients s’appliquent a des emprises sans aucun surplomb (par des
éléments d’architecture, balcons ou autre).

= Les surfacescirculées faisantl'objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées
ou pavés a joints ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires commerciaux protégés et a développer, identifiés auxdocuments graphiques, au
titredeL.123-1-51I-5° du code de |’urbanisme, pour toute construction, dont le rez-de-chaussée est
destiné a une activité de commerce ou de service :

= il n’estpasexigélaréalisationd’espaces verts de pleine terre plantés mais 50% des es paces
libres de constructions doivent étre végétalisés.

Obligations de végétalisation applicables aux seuls secteurs UAa et UAb

il n"estpasexigélaréalisationd’espaces verts de pleineterre plantés mais50% des espaces libres de
constructions doivent étre végétalisés.
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- Les espacessurdalledevrontrecevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étreau moins égale
a 0.50m. En fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

= 0.50mpourles aires plantées devivaces etd’arbustes (hauteur maximalede3ma |'dge
adulte pour les arbustes)

=  Imminimumpourles arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a I’adge adulte) ;

*  1,5mminimum pourlesarbres de 2°™ et 3*™ grandeur (hauteur maximale de 15ma |’age
adulte) ;

= |'épaisseurrequise desubstrat de culture surles toitures végétalisées est d’au moins 0,15m
(hors drainage) avecun cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses uniquement

éme

sont exclus).

=  Pourles constructions existantes, |a typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera
adaptée aux caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le
permettent, les toitures semi-intensives seront favorisées.

=  Ces proportions de surfaces végétalisées s’appliquent a des emprises sans aucun surplomb
(par des éléments d’architecture, balcons ou autre).

135. Obligations paysageres

- Il estrecommandédepréserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surleterrain des plantations, dont le développement, a terme,
sera équivalent.

- Les espaces libres situés a lI'intérieur des marges de retrait des constructions par rapporta
I’alignement doivent étre végétalisés.

- Les aires de stationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’'une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies
arbustives, depuis I'espace public. Cette obligation ne s’applique pas pour les conteneurs enterrés.

136. Dispositions particulieres

13.6.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
(notamment les constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris)

- Les dispositionsdesarticles 13.3.a 13.5. ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

- Letraitementdes espaces libres doit étre adapté au projet de construction etinstallation nécessaires
aux services publics oud’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfaces libres, adapté
al’usagedela constructiondoit étre mis en ceuvre et intégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.

Article UA 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé
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Article UA 15 — Performances énergétiques et environnementales

- Toute construction devra étre conforme a la réglementation thermique en vigueur.

- En matiére environnementale, il est demandé le respect des exigences suivantes :

= Lerecours auxénergies renouvelables (solaires, géothermie...) doit étre privilégié pour
toutes opérations nouvelles. Ons’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergies
renouvelables pour la production d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

= Leraccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.

=  Pour toute nouvelle construction, hors maison individuelle, il est doit étre visé un niveau de
performances énergétiques au-dela de la réglementation en vigueur soit -10 %. Par
exemple RT 2012 Cep -10% et Bbio -10%

= La quantitédebois mise en ceuvre sera au minimum supérieure a 10dm3/m?de surfacede
plancher (logement et équipements publics). Le bois devra provenir de sites de production
durablement gérés.

- Ces dispositions nes’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

Article UA 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique s

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

- Lacréation, oul'extensiondes réseauxdedistribution d'énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cabléouautre...) ainsi queles raccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliere.

- Leraccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions d’énergie
doit étre effectué en souterrainjusqu’aupoint deraccordementavec leréseau publicsitué en limite
de propriété.

- Toute nouvelle construction doit prévoirles fourreaux nécessaires au passage dela fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UB

La zone UB, a vocation mixte, est dédiée principalement aux tissus en mutation etfaisant|’objet de projets

urbains.

La zone UB comprend un secteur UBa et un secteur UBb, correspondant aux secteurs de projet.

Selon le principe de prévention, I’attention des constructeurs et de |’ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence d’anciennes
carriéres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéeres figure
aurapportde présentation du présent PLU). Un Plan de Préventiondes Risques mouvements de
terrain a été prescrit pararrété préfectoral du 1* ao(t 2001 et seraannexéau PLU. En I’absence
de renseignements précis surl’état du sol et du sous-sol, il est recommandé deréaliser une étude
géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet d'aménagement, de
construction ou d’extension de construction.

Pour tout projet inclus dans un périmétre derisque lié aux anciennes carrieres, défini par
I'Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresse etalaréhydratationdes sols
dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de mouvement de
terrain différentiels figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plande Prévention des
Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la sécheresseeta la
réhydratationdes sols a été prescrit pararrété préfectoral du 9juillet 2001 et seraannexéau PLU.
Dans I'attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de I’Environnement de I’lle-de-France.

Article UB 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

34

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions etinstallations destinées a I’exploitation agricole,

- L'ouverture et |'exploitation de carriéres.

1.2. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites pour les
constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégés etadévelopper“,identifiés aux documents graphiques, au titrede l'article L.123-1-5-11.5°
du code de I'urbanisme

Le changement de destination deslocaux, situés au rez-de-chaussée, destinés au commerce et/ou a
I’artisanatvers une destinationautre que commerciale, artisanale ou de constructions et d’installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif est interdit.
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1.3. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’ilots, des parcs, et des cimetiéres
identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-1Il.2° du code de Furbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions particuliéres a
I’article UB 2.2

1.4. En sus des dispositions de l’article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur les « batiments
remarquables » identifiés au document graphique au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de I’'urbanisme

- La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimonialeidentifiées au titre de l'article
L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme est interdite, a I’exception de celles autorisées a |’article UB 2.4.

- Les travaux sur les constructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre de
I’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme, ne doivent pasaboutir a la modification des volumes existants, a
I’exception des travaux d’extension autorisés a I’article UB 2.4.

Article UB 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

- Les constructions destinées al’artisanat, I'industrie et la création, |’extension etla modificationdes
installations classées pour la protection de |'environnement, a condition :

= qgu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec |la proximité d’habitation,

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques pour
le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion,...],

= et queles nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les entrepoOts, a condition :
= qgu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone,
= etqu’ilsneconstituent pas plusde30 %del’emprise au sol totale des batiments surleterrain,

Ces conditions nesont pas applicables aux entrep6ts liés au service public ou d’intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur |la zone,
= oua des aménagements paysagers,
= oua des aménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

= ouqu’elles contribuentala miseenvaleur du paysage,d’'unsite oud’unvestige archéologique.
2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémenta |’article L. 151-4 du Code de |’'urbanisme, dans les constructions nouvelles a destination
d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des logements doivent avoir

une surface de plancher minimale de 60 m2

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.
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Lorsquelerésultat du calcul du nombre delogements devant avoir une surface de plancher minimale de
60 m? aboutita un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés lors quela
décimale est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des coeurs d’ilots et
des parcs, identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de 'urbanisme

- Au sein des coeurs d’llots identifiés aux documents graphiques au titre de I’article L.123-1-5411.2° du
code de I'urbanisme, sont admises :

= Laconstruction d’uneseuleannexedanslalimitede6 m>d’empriseausol et de 3 metres de
hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o que la construction principale existante soit |égale a la date d’approbation du présent
PLU

o etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

= ainsiquelesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

- Auseindes parcsidentifiés aux documents graphiques autitre del’article L.123-1-5-111.2° du code de
I’'urbanisme, sontadmissous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur gestion, a
I’accueil du public, auxcirculations actives ou aux activités de loisirs ou de plein air ainsi que les
installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- Auseindes cimetiéeres identifiés auxdocuments graphiques au titre de |’article L.123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type colombariumdans la
limite de 12 m”> d’emprise au sol chacune, ainsi que | es installations et aménagements nécessaires aux
services publics ou d’'intérét collectif.

2.4. En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les secteurs de mixité sociale identifiés au document
graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.4° du code de l'urbanisme

Les constructions destinées a I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération entrainant
la réalisationde plus de 1 250 m” de surface de plancher comporte au moins 36% de logements
financés par un prét aidé de I’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions sur
les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11l.2°
du code de l'urbanisme

- Ladémolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimonialeidentifiées au titre
del’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travauxde mise en conformité avec
des normes impératives (sécuritéincendie, accessibilité pour des personnes handicapées,
etc..).

= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

. les constructions menagant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

., oud’immeubleinsalubre en application du code de |a santé publique,

., oude vétusteé.
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- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
de l’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme sont autorisées a condition :

= (Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

=  Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

2.6. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous conditions pour
les constructions situées sur les parcelles impactées par les “ linéaires commerciaux et artisanaux
protégésetadévelopper”, identifiés au document graphique, au titre de I'article L.123-1-5-11.5° du
code de 'urbanisme

Le rez-de-chaussée des constructions implantées le long des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaires commerciaux et artisanaux a protéger et a développer », doit étre obligatoirement
affecté a des activités artisanales ou commerciales.

Article UB 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

- Les acces doivent étre adaptés a I'opération. lIs doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaireaux exigences de la sécurité, de |la défense contre I’'incendie et de |la protection civile.

- Laccés doitsefairedirectement parunefacadesur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage privé ou
par une servitude de passage suffisante.

- Dans tous les cas, I’acces privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 meétres.

- Lesacces surlesvoies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté ettout danger pourla circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes a
mobilité réduite.

- Lorsqu’unterrain est desservi par plusieurs voies, |’acces doit étre établi sur lavoie ol lagéne pourla
circulation sera la moindre.

- Lesacces doiventétrele plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres endroits
ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes nerespectant pas les dispositions du
présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ouils respectent les autres regles du présent
reglement :

= lorsque les travaux n‘aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

3.2. Voirie
- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination de la construction,

=  permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures
ménageres, y compris ceuxdédiés a |a collecte des colonnes enterrées, qui ontun gabarit supérieur,
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= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.
Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des piétons
et des personnes a mobilité réduite.
Article UB 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

38

4.1. Eau potable

- Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’'un logement

supplémentaire, qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement et
indépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniéreimmergées al'occasion d'une miseen charged'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Comptetenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I’obligation de raccordement des
seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite de
propriété réalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devrarespecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseauinterdépartemental).
Sileraccordementestenvisagé sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Réglement de Service Départemental del’Assainissement (Délibération du Conseil Général n°2014-
3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictementinterdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes |es constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection ne générant pas de rejet au réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.21. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés par le gestionnaire du réseau
publicrécepteurapres avis duou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (réseau(x)
public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

Toutraccordementauréseaucollectif doit étre exécuté suivantles prescriptions s pécifiques d’une
autorisation donnée parlegestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande spéciale du
propriétaire intéressé aupres de la commune.
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4.22. Eaux pluviales

La récupération et'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de |a réglementation en la matiere;

Le principedegestiondes eaux pluviales et le rejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absencederejetauxréseaux d’assainissementseralareglegénérale. Tout projet devra présenter une
gestion alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les caractéristiques dusol (perméabilité), du sous-sol (carrieres, cavités, nappes...) doivent étre prises en
compte.

Dans les zones des carrieres de gypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort aléa de mouvements
de terraindifférentiels consécutifs a |a sécheresse et a la réhydratationdes sols, I’infiltration des eaux
pluviales estinterdite.

Dans les zones des carrieres de calcaire, pourtout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieu de
s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales sur le terrain, un rejet vers le réseau
public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pourlarétention surla parcelle d’'une pluie
décennale.

Afin detenir compte des regles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin
Seine Normandieainsi que le Schéma Directeur de la Région |le-de-France (SDRIF), on se référera au
reglementd’assainissementde la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
|’agglomération soit 81/s/hale débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, le gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I’existant.

Dans lecas d’une opération d’'aménagement, tout projet doit étre conforme a I’approche global e de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Spécificités : Eaux usées

39

Les parcs de stationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places doivent étre équipés d’un
dispositif de prétraitement des eauxavantrejet dans le réseau public d’assainissement des eaux usées.

Les eaux deruissellement des zones de stationnementen surfacede plus de 10 places ainsi celles des
voies d’accés situées sur leterrain, doivent subir un traitement adapté pour réduire les MES, sables et
hydrocarbures avantrejet dans le réseau des eaux pluviales ou le milieu naturel.

Les eaux pluviales surles surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter
tout ruissellement sur le domaine public.

Les aires de lavage de véhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afinque les eaux de toiture
non polluées soient dirigées vers leréseaud’eaux pluviales et que les eauxde lavage soient dirigées vers
leréseau public des eaux usées apres traitement.
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4.3. Collecte des déchets

La collecte des déchets pourra étre effectuée s oit par bornes enterrés soit par systeme de conteneurs avec locaux
de stockage appropriés.

431. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeubles de
logements et accessible par la benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer I’ensemble des types de flux collectés avec mise
a disposition d’une borne pour chaque flux.

4.32. Locaux de stockage
Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces exigences :

e étre dimensionnés de maniérea recevoir et permettre de manipulersans difficulté tous les
bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.

e étre aménagés enrez-de-chaussée, dans les constructions destinées a |'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre dela collecte sélective depuis | es parties communes
de I'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étrecouverts et clos lorsque le local se trouve a I’extérieur de la construction.

Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageres résiduelles,
multimatériaux, verre) est réalisé.

Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’un systéme de
compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent égalementen cas deréaménagement de batiments existants, sauf si leurs
caractéristiques I'interdisent.

Dans lecasou les locaux dédiés, sont implantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en ceuvre de
la collecte sélective depuis | es parties communes del'immeuble a rez-de-chaussée doit étre prévu. La
localisation de ces locauxdevront permettre également une sortie aisée des conteneurs sur les zones de
stockage temporaire extérieurs (-20m de I’ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre ausein des batiments réhabilités ni
en extérieur, il devra étre prévu a minima unesurface de stockage temporaire des conteneurs en limite
de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter la collecte des déchets.

Article UB 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.
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Article UB 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

41

= Jalimitede tout espace du territoire

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens
du présent réglement, désigne :

communal ouverta l'usage du public

(voie publique, voie privée ouverte au
. . emplacement réservé
public, places, etc.) au droit de la ou servitude d'an;nemem

propriété riveraine,

voie

= etla limiteinterne d’'un emplacement

réservé créé en vue d’un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a |la réglementation de voirie en vigueur,

= et nesontautorisées quesurlesvoiesd'unelargeursupérieurea 8 m. Elles ne peuvent étresituées a
moins de 5,50 m au-dessus du sol etavoirplus de 0,80 mde profondeur, en débord de I’alignement.

6.2. Dispositions générales applicables en zone UB, secteurs UBa et UBb

Les constructions ou parties de constructions doivent s'implanter :
- al’alignement,
- ouenretraitde2,50metres maximum parrapporta I'alignement.

Les pans coupés et raccord en biais sont autorisés.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés a I’alignement, ou en retrait d’1l metre minimum de lI’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd’isolationthermique extérieuresur les fagcades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisent pas a uneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles UB 6.2.
et UB 6.3. supérieure a 30cm.

6.5. Dispositions particuliéres concernant les parcelles situées a I’angle de plusieurs voies
Pour les constructions édifiées a I'angle de deux voies publiques et privées ouvertes a la circulation

motorisée, a I’exception des voies piétonnes, laréalisation d’'un pan coupé régulier doit étre mise en
place.
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Article UB 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa et UBb

Les constructions doivent étre implantées :
=  Sur uneou plusieurs limites séparatives,

=  Quenretrait:

o Lorsquelafacade, ou partie de facade, comporte des vues directes, en respectant un retrait
de 8 métres minimum de la limite séparative,

o Llorsquelafacadeou partie defagade necomporte pas devues directes, en respectant un
retrait de 2,50 métres minimum de la limite séparative.

7.2. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBa

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :

- Suruneou plusieurs limites séparatives,

Ouenretraitde 2,50 métres minimum parrapporta ces mémes limites lorsque la facade, ou
partie de fagade, comporte des vues directes.

7.3. Dispositions générales applicables dans le seul secteur UBb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
- Suruneou plusieurs limites séparatives,

Ou en retrait de 1 métre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :
- suruneou plusieurs limites séparatives,

- ouenretraitd’un métre minimum de la limite séparative.

7.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd’isolationthermique extérieuresur les facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pas a uneréduction des distances de retrait prescrites par les dispositions des articles UB 7.1,
UB7.2,UB 7.3 et UB 7.4. supérieure a 30cm.

Article UB 8 —

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Définition

Pour I'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.
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8.2.Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteur UBa

La distance, comptée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de fagades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égalea :

= 2,50 métres, si aucune des fagades ne comporte d’ouverture,

= 8 meétres, si une ou les deux fagades comportent des vues directes.

8.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La distance comptée horizontalement, entre tous points des fagades ou parties de fagades de plusieurs
batiments non contigus doit étre au moins égale a 6 meétres.

8.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant les facades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions del'article UB 8.2 a UB 8.3, dans la limite de 50 cm,
peuvent étre admises.

Article UB 9 - Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables a la zone UB, hors secteurs UBa et UBb
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions applicables au seul secteur UBa

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

9.4. Dispositions applicables au seul secteur UBb

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.

9.5. Dispositions particulieres aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.
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9.6. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolation thermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une emprise au sol
supérieure a celle prescrite par les dispositions de l’article UB 9.2 et UB 9.3, dans la limite d’une
surépaisseur de 30cm des facades initiales est autorisée.

Article UB 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecas deterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pourlecalcul delahauteur,
en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 métres maximum chacune. Le
nombredeniveauou lahauteur au pointle plus hautdela construction s’apprécie au point médian
de chaque section.

_

Sol naturel existant avant les A\_ i
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les
! \w

Point rf\édian A Point médian B i

L : » N

B » N f
Section A < 30 métres Section B < 30 métres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocaux techniques liés a |a production d'énergie renouvelable, dispositifs de sécurité,
panneauxsolaires, pylones, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et d'antennes ainsi que,
dans lecas destoitures terrasses, les garde-corps, édicules d'accés, cheminées, locaux chaufferie,
locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération et de climatisation.

102. Hauteur maximale des constructions

102.1. Dispositions générales applicables au seul secteur UB, hors secteur UBa et UBb.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 meétres. Les deux derniers
étages devront étresouslaformed’attique présentantun retrait par rapport a la fagade sur rue de
2metres.
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102.2. Dispositions applicables au seul secteur UBa

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 21 meétres, acrotére et
édicules techniques compris.

10.2.3. Dispositions applicables au seul secteur UBb

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 25metres, hors acrotéres et édicules
techniques.

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur rue doit étre au minimum de 3,80
metres.

103. Ensusdesdispositions précédentes, dispositions spécifiques pourles constructions situées
sur les parcellesimpactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et adévelopper*,
identifiés aux documents graphiques, au titre del’article L.123-1-5 II-5° du code de l'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant une facade sur rue doit étre au minimumde 3 40
meétres sous poutre.

104. Dispositions particuliéres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Non réglementé

Article UB 11 - Aspect extérieur
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111. Dispositions générales

11.1.1. Aspect des constructions

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son ancienneté,
des matériauxconstructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement, tous travauxréalisés,
y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite construction. Cela ne
fait pasobstaclea laréalisation d’extensionde conceptionarchitecturale contemporaine, dés lors que
sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doiventfaire I’objet d’un
traitementsoigné. L'harmonie architecturale et la qualité des matériaux doivent étre recherchées dans
I’animation des fagades.

Tout pignon doit faire I’'objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une qualité de matériaux (notamment le bois).

Les sous-faces visibles depuis |’espace publicdoivent présenter le meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2métres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.
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= Tous les matériauxtels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents surlesfacades et les pignons des
constructions, ni sur les clotures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces oua |'artisanat, les percements destinés a recevoir
des vitrines doivent étre adaptés al’architecture de la constructionet se limiter a la hauteur du rez-de-
chaussée.

11.1.2. Dispositionsrelatives aux clotures

Dispositions relatives aux clotures sur rue

La conception et |a réalisation des cl6tures doivent faire I’objet d’une attention particuliére.
clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée surleterrain, lesite
environnant et les clétures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue est limitée a 2,10 métres :

Cette hauteur peut étre portée a 2,50 métres pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics et d’intérét collectif.

Dans lecas dedifférencede niveau entre les terrains situés de part et d’autre de la limite
séparative, ou de différence de niveau entreleterrainet|’alignement, la hauteur dela cl6ture
se mesure a partir de la ligne moyenne des terrains naturels,

Dans lecas deterrains en pente, les clotures sontdivisées, pour le calcul de la hauteur, en
sections égales, les plus larges possibles, dans |alimite de 10 métres maximum chacune. La
hauteur se mesure au point médian de chaque section.

Les

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les murs
pleins sontinterdits.

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer un pare-vue, de type toles
ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

Les éléments en plastiques sont interdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires auservice publicoud’intérét collectif, les clGtures
doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

46

d’un soubassement, d’une hauteur représentant un tiers de la hauteur globale de la cl6ture,

et d’un dispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale.

Dans le cas de clétures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits sur
les deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans |'épaisseur ou la composition delafacade, ou dela cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans lecas de clotures végétales, les haies doivent étre composées d’un mélange d’essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellement vers des essences locales et dont
le pouvoir allergéne est limité.
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Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

= La hauteur des clotures en limites séparatives estlimitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol la hauteur
est portée a 2,50m.

= Les clotures en limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en
béton.

= Les clotures végétales doivent étre privilégiées.

= Laconceptiondes clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque lot, de ce fait les clotures végétales doivent étre privilégiées.

= Afin de permettre le maximum de perméabilité, lorsque les haies sont combinées a une cloture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements dela
faune.

= les clOtures associées devront étre principalement constituées de grillage a larges mailles (15
x 15 cm minimum).

= Danslecasdeclbtures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

= Les haies doivent étre composées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes.
Ons’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dontle pouvoirallergéne est
limité.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étre intégrés de faconharmonieuse au siteeta la construction, le cas
échéant,demaniere a les masquer depuis les espaces ouverts a |’'usage du public, et notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique,
lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a |'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement inclus a
I’intérieur des volumes de toitures ou, parun traitement s pécifique, faire partieintégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.

112. En sus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments
remarquables » identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L. 123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme

Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

= mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de restituer |'aspect
d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notamment la
volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en facade,
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Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des caractéres
architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition générale de la construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
peuvent étre restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions, matériaux et
formes de ceux d'origine.

12. Article UB 12 - Stationnement
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121. Dispositions générales

12.1.1. Modalités d’application des normes de stationnement

A l’exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions etinstallations doit étre assuré
en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement
du trafic des voies environnantes.

Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsquele projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire auxréegles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de logements
et/ou du nombre de chambres.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :

pour les nouvelles constructions principales,

pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) qui
aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements supplémentaires,...),

pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes) portantsur
des constructions destinées au commerce, au bureau, a I’artisanat, a I’hébergement hotelier,

pour les changements de destination des constructions existantes :il doit é&treaménagé le surplus de
places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas de division fonciére :

les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre d’une
autorisation d’'urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200 m? de
surfacedeplancher supplémentaire, par rapport a la surface de plancher avant travaux. Les places
existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m’ de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.
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Lorsque le nombre de places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pourvéhicules légers doivent étre facilement accessibles et respecter les
caractéristiques suivantes :

= |ongueur :5 m minimum
= Jargeur:2,5 m minimum

= et, pourtouteopération entrainantla réalisationdetrois logements ou plus, un dégagement
de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cing premiers métres a compter de |I’alignement,

= etl18 %au-dela.

122. Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

12.2.1. Constructions destinées al’habitation en secteur UB hors secteur UBb

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I’Etat

Il est exigé que soitréalisée :

¢ A moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif
en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

¢ A moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif
en site propre :

-un minimum de 0,85 place de stationnement par logement, dans la limite d’1 place par logement
e Au-dela:

-1 placedestationnement pour 100 m*de surface de plancher, en respectantun minimumd’1
place par logement :

Pour toute opération entrainant |a réalisation d’au moins 4 places de stationnement, auminimum 75%
de celles-ci devront étre réalisées a l'intérieur des constructions.

Le nombre de places devant étre réalisé a I'intérieur des constructions est arrondi au nombre entier
supérieur, dés lors que la décimale est égale a 5.

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m” de surface de
plancher, al'industrie ou al’artisanat autorisées aux termes des articles UB 1 et UB
2

- Pourles constructions destinées aucommerce, dontlasurface de plancherestinférieure ou égale
a 300 m? aucune place de stationnement n’est exigée.

Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il = Zone UB

. . s s N 2
- Pourlesconstructions destinées aucommerce, dontla surface de plancher est supérieurea 300 m

et inférieure ou égale & 3 000 m?, il est exigé que soit réalisée, au minimum une place de
stationnement par tranche de 100 m?* de surface de plancher.

- Les emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, de
déchargement et de manutentiondevront étreréalisés sur leterraind’assiette de la construction.

122.3. Constructions destinées au commerce de plus de 3 000 m” de surface de plancher

Il est exigé que soitréalisée, au minimum, 1 place de stationnement partranche de 50m*desurface
de plancher.

122.4. Constructions destinées a ’lhébergement hételier
Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.
122.5. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement partranche de 100 m” de surface
de plancher.

Il ne pourra étreréalisé plus :

= d’uneplace pour 90m’ desurface de plancher, a moins de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante,

= d’uneplacepour70 m”desurfacede plancher, a plus de 500 métres d’un point de desserte TC
structurante.

122.6. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par I’équipement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

123. Dispositions applicables dans le seul secteur UBb

Il est exigé que soit réalisée, au minimum 0,7 place de stationnement par logement.

124. Normes de stationnement des cycles non motorisés

124.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opération il est exigé que soitréalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édicté par la
réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :
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*= unlocalderangement des poussettes devra étre aménagé, a raisonde 2,5m? pour 5 logements.

= lasurfacedes locauxaffectés a la fois austationnement des vélos et des poussettes ne devra pas

étre inférieure auseuil minimaldeL10-m* AUX selils minimauxdustationnement des vélos et du

124.2. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié austationnement des cycles non motorisés feprésentant au

moins : éguivalentd-1,5-m pour100-m desurface-deplancher

124.3. Constructions destinées aux services publics et d’intérét collectif

124.4. Constructions destinées aux

I I l . II. l I,. l, Al " I.E

Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié austationnement des cycles non motorisés

125. Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de|'opération, ou sur unautre terrain
situé dans son environnementimmeédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire du permis ou dela décisionde non-opposition a unedéclaration préalable peut étre tenu

quitte de ses obligations en justifiant, conformément au code deI’'urbanisme, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme :
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= Soitdel’obtentiond’une concession alongterme (3 15 ans minimum) de places dans un parc
publicde stationnement existant ou en cours deréalisation, etsituéa moins de 250 metres
d’itinérairespiétonniers de |’opération,

=  Soitdel’acquisition ou delaconcession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 meétres d’itinéraires piétonniers de |’opération.

13. Article UB 13 - Espaces libres et plantations

131. Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de l'urbanisme

Les coeurs d’llot, identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’'urbanisme, doivent étre traités en
espaces verts de pleine terre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m’ de terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiésautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’'urbanisme, doivent étre préservés et mis
en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiésau titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’'urbanisme, doivent étre préservés et
mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protégeretacréer,identifiés autitredel’article L.123-1-5-111.2° du code
de l'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Lesarbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a conditionque leur suppression ne remette
pas en cause |’existence d’un principe d’alignement.

132. Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitementdes espaces libres de la constructiondoitfaire|’objet d’un soin particulier, afin de participer a
soninsertion danslesite, a I’'amélioration du cadre de vie, audéveloppement de la biodiversité et a |a gestion
des eaux pluviales. Le projet paysager doit é&tre congu comme un accompagnement ou un prolongement dela
construction.

Les espaces végétalisés doivent faire|’objet d’'une conception utilisantla palette des trois strates végétales
(arborée, arbustive et herbacée) de fagondiversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est lié au caractére
de I’espace, a savocation etaux données techniques liées a I’écologie du milieu, en privilégiant les espéces
locales et en prohibant les espéces exogénes envahissantes.

Les parties de fagade aveugle en coeur d’ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-chaussée.
133. Obligations de végétalisation applicables au sein de la zone UB

133.1. Définitions

Espaces verts de pleine terre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent article 13.4 les
espaces verts de pleineterre, plantés a raisond’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m>. Le calcul
du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Par exemple, pour 150m” d’espaces verts de pleineterre, 2 arbres de haute tige doivent étre plantés,
pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine terre plantés.

Les espaces verts de pleine terre situés dans les coeurs d’flots ou les parcs identifiés au titre de I’article L.123-
1-5-111.2° du code de I’'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalisées, devant étre réalisées sur
le terrain.

52 Plan Local d’Urbanisme - Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il — Zone UB
133.2. Surfaces végétalisées

Dans la zone UB et sous-zones UBa et UBb, un coefficient de biodiversité de 30% estappliqué sur le terrain, de
la maniere suivante :

e Une végétalisation obligatoirementsous laforme d’espaces verts de pleineterre, et représentant, au
minimum, 20% de la superficie du terrain,

e des surfaces végétalisées complémentaires, qui seront pondérées en fonction de leurapport pourla
biodiversité et la perméabilité. Elles représenteront, auminimum, 10% de la superficie du terrain.
Les surfaces des différents supports extérieurs faisant I’objet d’'un traitement végétal pourront étre
cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces est la suivante :

Surface végétalisable Coeffic'ienF de
pondération

Espaces verts de pleine terre plantés 1
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0,3
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-irtensiveou intensive 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 030,2
Murs ou fagades végétalisées 0,2

Les espaces surdalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale a 0.50m. En
fonction de I’épaisseur mise en ceuvre, |a végétation devra étre adaptée :

- 0.50mpourles aires plantées devivaces et d’arbustes (hauteur maximale de3ma |’age adulte pour
les arbustes)
- 1mminimum pour les arbres de 4™ grandeur (hauteur maximale de 10m a |’age adulte) ;
- 1,5m minimum pour les arbres de 2°™ et 3*™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’age adulte) ;

eme

Pour les constructions neuves, |’épaisseur requise de substrat de culture sur les toitures végétalisées estd’au
moins 0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses uniquement sont
exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée aux
caractéristiques delatoiture du batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on favorisera les
toitures semi-intensives.

Les surfaces circulées faisantI'objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou pavés a joints
ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

Dans les linéaires commerciaux protégés et a développer, identifiés auxdocuments graphiques, au titre de
I’article L.123-1-5-11.5° du code de I’'urbanisme, pour toute construction, dont le rez-de-chaussée est destiné
au commerce ou a l'artisanat :

- il nestpasexigélaréalisationd’espaces verts de pleine terre plantés mais50% des es paces libres de
constructions doivent étre végétalisés.
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134. Obligations paysageres

- Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surleterraindes plantations, dont le développement, a terme, sera
équivalent.

- Les espaceslibres situés a l’intérieur des marges deretrait des constructions par rapportal’alignement
doivent étre végétalisés.

- Les aires destationnement extérieures doiventrecevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

- Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies arbustives,
depuis I'espace public.

135. Dispositions applicables au seul secteur UBb

Les dispositions des articles 13.1.a 13.4. ne s’appliquent pas.

136. Dispositions particulieres

Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (notamment les
constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris)

- Les dispositions des articles 13.3.a13.4. ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

- Letraitementdes espaces libres doit étre adapté au projet de construction etinstallation nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des surfaces libres, adapté a
I’'usage dela construction doit étre mis en ceuvre et intégrer, si possible, des espaces végétalisés ou
plantés.

Article UB 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UB 15 — Performances énergétiques et environnementales

Toute constructiondevra étre conforme a la réglementation thermique en vigueur.
En matiere environnementale, il est demandé lerespect des exigences suivantes :

Le recours aux énergies renouvelables (solaires, géothermie) doit étre privilégié pourtoutes opérations
nouvelles. On s’attachera a atteindre un minimum de 30% d’énergies renouvelables pourla production
d’eau chaude sanitaire ou de chauffage.

Le raccordement au réseau de chaleur, si ce dernier passe a proximité, est recommandé.
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Pour toute nouvelle construction, hors maisonindividuelle, il est doit étre visé un niveau de performances
énergétiques au-dela delaréglementation en vigueur soit-10 %. Parexemple RT2012 Cep -10% et Bbio
-10%.

La quantité de bois mise en ceuvre sera au minimum supérieure 8 10dm3/m? de surface de plancher
(logement et équipements publics). Le bois devra provenirdesites de production durablement gérés.

Article UB 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique environnementales

Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou |'extensiondes réseauxde distribution d'énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cabléouautre...) ainsi quelesraccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte

technique particuliére.
Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions d’énergie
doit étre effectué en souterrainjusqu’au point de raccordement avec le réseaupublicsitué en limite de

propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoirles fourreaux nécessaires aupassage de la fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UC

La zone UC est spécifique aux quartiers pavillonnaires de Villejuif, a dominante résidentielle.

Selon le principe de prévention, I’attention des constructeurs et del’ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés ala présence d’anciennes
carriéres et au phénomene de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements deterraina été prescrit pararrété préfectoral du 1* aoit 2001 et seraannexé au
PLU. EnI’absence derenseignements précis sur I'étatdu sol etdu sous-sal, il est recommandé
de réaliser une étude géotechnologique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour tout projetinclus dans un périmetre de risque lié aux anciennes carrieres, défini par
I'Inspection Générale des Carrieres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terrains différentiels consécutifs alasécheresse etalaréhydratationdes
sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas du risque de
mouvement de terraindifférentiels figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan
de Préventiondes Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels consécutifs a la
sécheresseeta laréhydratationdes sols a été prescrit par arrété préfectoral du 9 juillet 2001
et seraannexéauPLU. Dans|’attente, il estrecommandé de procéder a unereconnaissance de
sol ou a minima de respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la
plaquetted’informationréalisée parla Direction Régionale de I’Environnement de I’lle-de-
France.

Article UC 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

56

1.1.

1.2.

Dispositions générales : occupations et utilisations du sol interdites en zone UC,

Les constructions et installations destinées a I'industrie et a I’exploitation agricole,

L'ouverture et I'exploitation de carriéres

Occupations et utilisations du sol interdites au sein des cceurs d’ilots, des parcs, et des
cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de
I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions

13.

particulieres a I’article UC 2.2

En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur
« batiments remarquables » identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-
lI.2° du code de l'urbanisme

La démolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au

titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme est interdite, a I’exception de celles
autorisées a l’article UC 2.4.
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Les travauxsurles constructions ou |l es parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
autitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’urbanisme, ne doivent pas aboutir a la modification
des volumes existants, a I’exception des travaux d’extension autorisés a l’article UC 2.4.

1.4. En susdesdispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans
le périmeétre de la « bande de vigilance » identifiée au document graphique

Les constructions destinées aulogement et les logements dédiés auxactivités, hormis la restitution
et les extensions (dans la limite de 20%).

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieéres en zone UC

Les constructions destinées au commerce, au bureau et a |’artisanat etla création, |’extension et
la modification des installations classées pour la protection de |'environnement, a condition :

= qgu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitation,

= que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

= et queles nécessités deleur fonctionnement lors deleur ouverture, comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

Les entrep6ts, a condition :
= qu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur |la zone,

= etqu’ilsneconstituentpas plusde30 %del’emprise au sol totale des batiments sur le
terrain,

= ces conditions ne sont pas applicables aux entrepdts liés au service public ou d’intérét
collectif.

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,
= oua des aménagements hydrauliques,

= ouades travauxd’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulationactive ou
d’aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige
archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions
Conformémenta l’article L. 151-4 du Code del’urbanisme, dans les constructions nouvelles a
destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des

logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m2.

Cette obligation n’est pas applicable aux résidences hoteliéeres, étudiantes ou seniors.
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Lorsquelerésultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface de plancher
minimale de 60 m?aboutita un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé
des lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des
coeurs d’ilots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de 'article
L.123-1-5-11.2° ducode de I'urbanisme

Au sein des coeurs d’ilots identifiés aux documents graphiques au titredel’article L.123-
1-5-111.2°du code de I'urbanisme, sont admises :

= laconstructiond’uneseuleannexedanslalimitede 6 m*d’empriseausol et de 3
meétresde hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

o quela construction principale existante soit |égale a la date d’approbation du
présent PLU

o etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

= ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,

Au sein des parcsidentifiés aux documents graphiques autitre del’article L.123-1-5-111.2° du code
de I'urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives ou auxactivités de loisirs ou de plein air ainsi
gueles installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés auxdocuments graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme, sontadmis sous conditions | es travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, auxcirculations actives, les constructions de type colombarium dans
la limite de 12 m* d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

2.4. En sus des dispositions de I'article 2.1, dans les secteurs de mixité sociale identifiés au
document graphique au titre de I'article L.123-1-5-11.4° du code de I'urbanisme

Les constructions destinées a I’habitation sont autorisées a condition que chaque opération
entrainantlaréalisationde plus de 1 250 m* de surface de plancher comporte au moins 36% de
logements financés par un prétaidé de I’Etat, au titre de la loi SRU.

2.5. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au titre de
I'article L.123-1-5-11.2° du code de I'urbanisme

La démolitiondes constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au
titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

=  Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes
handicapées, etc.)
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= Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

o les constructions menacant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

o oudimmeubleinsalubre en application du code de la santé publique,

o oude vétusté.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées au titre
del'article L.123-1-5-111.2° du code de I’'urbanisme sont autorisées a condition :

= (Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Article UC 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1. Acces

Les acces doivent étre adaptés a I'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques
permettantde satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile.

L'acces doitsefairedirectement par une facade sur rue, ou par I'intermédiaire d’'un passage
privéou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, I'accés privé d’un terrainne pourra avoirune largeurinférieure a 3,50 métres.

Les acces surles voies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toutedifficulté et tout danger pour lacirculation des véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrainest desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acces doivent étrele plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits oU la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, les extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositionsdu présentarticle 3.1 sont toutefois admis, dans la mesure ol ils respectent les
autres regles du présent réglement :

= lorsquelestravaux n’aboutissent pas a la création d’'une nouvelle unité d’habitation,

= Etsous réserve du respect des autres régles définies par le présent réglement.

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par
desvoies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a la destination de la construction,

= permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres, y compris ceuxdédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont
un gabarit supérieur,
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=  satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contrel'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, lacirculation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UC 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1. Eau potable

Toute construction,installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentationen eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniéreimmergées al'occasion d'une mise en charge d'unégout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

60

Comptetenu de leur fonction, tous les batiments sontassujettis a I’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’'unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformément a la réglementation en vigueur. |l en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I’objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devrarespecterles prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si le raccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera
les dispositions du Reglement de Service Départemental de I’Assainissement (Délibération du
Conseil Général n°2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement de
débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.

Les rejets d’eaux claires (eaux provenantdu drainage, des nappes, des sources, des pompes a
chaleur, etc.) sont strictement interdits dans les réseaux d’assainissement. Toutes les constructions
dont les niveaux inférieurs et souterrains sont susceptibles de subir des remontées d’eaux
souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protectionne générant pasderejet au réseau
d’assainissement ni au caniveau.

4.2.1.Eaux usées

- Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau
public récepteur apreés avis du ou des gestionnaire(s) du systeme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonction des activités et de |a spécificité éventuelle
des projets.
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- Toutraccordementauréseaucollectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques
d’uneautorisation donnée par le gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande
spéciale du propriétaire intéressé aupres de la commune.

4.2 2. Eaux pluviales

La récupération et|'utilisation des eaux pluviales, ainsi queles eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de |a réglementation en la matiere;

Le principedegestion des eaux pluviales et le rejet au milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

L'absencederejetauxréseaux d'assainissement sera la régle générale. Tout projet devra présenter une
gestion alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les caractéristiques du sol (perméabilité), du sous-sol (carrieres, cavités, nappes...) doivent étre prises en
compte.

Dans les zones des carrieres de gypse, ainsi que dans les zones soumises a un fort aléa de mouvements
de terraindifférentiels consécutifs a |lasécheresse et a la réhydratationdes sols, lI'infiltration des eaux
pluviales est interdite.

Dans les zones des carriéres de calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales, il y a lieude
s’assurer, préalablement, de la possibilité d’infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

En cas d’'impossibilité technique d’infiltration des eauxpluviales sur le terrain, un rejet vers le réseau
public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, desinstallations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour larétentionsur la parcelle d’'unepluie
décennale.

Afin detenir compte des regles générales des documents d’orientations que sont le SDAGE du Bassin
Seine Normandieainsique le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), on se référera au
reglementd’assainissement de la CAVB avec prise en compte de la limitation la plus restrictive sur
|’agglomération soit 8l/s/ha le débit de fuite sur la commune. Dans le cas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, legestionnaireduréseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I’existant.

Dans lecas d’une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I’approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les eaux pluviales surles surfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter
tout ruissellement sur le domaine public.

4.3. Collecte des déchets

La collecte des déchets pourra étre effectuée soit par bornes enterrés soit par systeme deconteneurs
avec locaux de stockage appropriés.

4.3.1. Collecte enterrée

Les dispositifs de collecte enterrée doivent étre situés a moins de 40m des entrées des immeublesde
logements et accessible par la benne de collecte depuis la voirie.

Les dispositifs enterrés devront étre regroupés et gérer I’ensemble des types de flux collectés avecmise a
disposition d’une borne pour chaque flux.
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4.32.Locaux de stockage

Pour toutes nouvelles constructions, les locaux de stockage de déchets doivent respecter ces
exigences :

e étre dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous
les bacs nécessaires a la collecte sélective des déchets.

e étre aménagés en rez-de-chaussée, dans les constructions destinées a |'habitation. Un
dispositif permettant la mise en ceuvre de la collecte sélective depuis les parties
communes de I'immeuble en rez-de-chaussée doit étre prévu.

e étrecouverts et clos lorsque le local se trouve a I’extérieur de la construction.

Dans chaque logement neuf, un espace adapté aux différents tris (ordures ménageéres résiduelles,
multimatériaux, verre) est réalisé.

Pour tout projet, un emplacement devra étre prévu pour permettre la mise en place d’unsysteme
de compostage biodéchets (individuel et/ou collectif).

Ces dispositions s'appliquent également en cas de réaménagement de batiments existants, sauf si
leurs caractéristiques l'interdisent.

Dans lecas ol leslocauxdédiés, sontimplantés en sous-sol, un dispositif permettant la mise en
ceuvredela collecte sélective depuis les parties communes del'immeuble a rez-de-chaussée doit
étre prévu. La localisation de ces locaux devront permettre également une sortie aisée des
conteneurs sur les zones de stockage temporaire extérieurs (-20m de I’ascenseur)

Si des locaux de stockage de déchets ne peuvent étre mis en ceuvre au sein des batiments
réhabilités nien extérieur, il devra étre prévu a minima unesurface destockage temporaire des
conteneursen limite de propriété et accessible depuis la voirie pour faciliter la collecte des
déchets.

Article UC 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés au schéma ci-contre), au sens du
présent réglement, désigne :

= |alimite detoutespacedu territoire
communal ouvert a |'usage du
public (voie publique, voie privée T A AR sl
ouverteau public, places, etc.) au
droit de la propriété riveraine, voie

= etla limiteinterne d’un emplacement réservé crée en vue d’un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesurlesvoiesd'unelargeursupérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
situées a moins de 5,50 m au-dessus du sol et avoir plus de 0,80 m de profondeur.
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Les saillies édifiées en surplomb des marges derecul ne doivent pas avoir plus de 0,80 m deprofondeur.

6.2. Dispositions générales

Le nu de facade des constructions est implanté en retrait de 2,50 méetres minimum par rapporta
I’alignement.

6.3. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés en retrait d’1 métre minimum de I’alignement.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris doiventétre
implantées a I’alignement ou avec un retrait d’'un métre minimum par rapport a I’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés dans la mesureou ils ne
conduisent pasauneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UC6.2.
et UC 6.3 supérieure a 30cm.

Article UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

7.1.1. Principe d’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

= sur uneou plusieurs limites séparatives latérales ou en retrait des limites séparatives
latérales dans une bande de 20m depuis les voies et emprises publiques,

= enretraitdeslimites séparatives latérales au-dela d’une bande de 20m depuis les voies et
emprises publiques,

= etenretrait des limites séparatives de fond de parcelle.
Les facades implantées en limite séparative ne doivent pas comporter de vue directe.

La longueur dechacundes pignons ou fagade des constructions ou partie de construction de plus de 2,50
métres de hauteur, implantés en limite séparative, ne pourra excéder 13,50 metres.

Toute construction ou partie de constructions en retrait des limites séparatives doit respecter les modalités
de calcul définies a I’article UC 7.1.2.

7.12. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives

Toute fagcade ou partie de fagcade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre
implantée :
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= |orsqu’elle comporte une vue directe, avec un retrait de 6 metres minimum de la limite
séparative,

= |orsqu’elle necomporte pas devuedirecte, avec unretraitde 2,50 metres minimumdela
limite séparative.

7.2. Dispositions particulieres

7.2.1.Cas des constructions inférieures ou égales a 6m’

Les constructions inférieures ou égales a 6m? doivent &tre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait de 1 m minimum de la limite séparative.

7.22.Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif doivent étre implantés :

= suruneou plusieurs limites séparatives,

= ouenretrait d’'un metre minimum de la limite séparative.

7.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés dans la mesure ol ils ne
conduisent pasauneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles
UC7.1.et UC 7.2 supérieure a 30cm.

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Définition

Pour I'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.

8.2. Dispositions générales

La distance, comptée horizontalement, entre tous points des facades ou parties de facades de
plusieurs batiments non contigus doit étre au moins égalea :

= 2,50 metres, si aucune des fagcades ne comporte de vues directes,

= 6 metres, si une ou les deux facades comportent des vues directes.

8.3. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La distance séparant les fagades de deux constructions non contigués n’est pas réglementée entre
plusieurs constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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8.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions del'article UC 8.2.a UC 8.3., dans la limite de 50cm,

peuvent étre admises.

Article UC 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise au sol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables
Il est fixé une emprise au sol dégressive en fonction de la superficie (S) de la parcelle:
- SiS<300m?; CES=0.40

- SiS>300m? et < 800 m? ; CES =0.40-[(S-300)X0.0003]
- SiS$S>800m?; CES=0.25

9.3. Dispositions particuliéres aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public du Grand Paris)
L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.
9.4. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés. En ce cas, une empriseau sol
supérieurea celle prescrite parles dispositions delI’article UC9.2, dans la limite d’une surépaisseur de
30cm des fagades initiales est autorisée.

Article UC 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale (exprimée en metre) des constructions se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’aupointleplus hautdelaconstruction, édicules techniques et acrotéere compris.
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Dans lecas deterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 3@ 10 meétres maximum
chacune. Le nombre de niveaux s’apprécie au point médian de chaque section.

Sol naturel existant avant les \ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A i Point médian B
» »
N >
Section A < 30 métres Section B < 30 metres

Pour les terrains en double pente, un point 0 de référence médian a |I’échelle de I’'unité fonciere
sera défini depuis le sol naturel existant avant les travaux.

102.Dispositions générales en zone UC

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres, édicules-techniqueset
e .
Si un deuxiéme niveau étage au-dessus durez-de-chaussée est réalisé, celui-ci doit étre atténué soit

par unetoiture a deux pentes, soitpar un attique présentant un retrait parrapporta lafacade sur

rue de 2métres.
La hauteur estlimitée a un étage surrez-de-chaussée et un comble aménageable ou un attique

(R+1+C) ou (R+1+A). Il ne peut étre réalisé deux étages droits sur rez-de-chaussée.

103.Ensus desdispositions précédentes, dispositions spécifiques pour les constructions situées sur
les parcellesimpactées par “linéaires commerciaux et artisanaux protégés et a développer”,
identifiés aux documents graphiques, au titre de I'article L.123-1-5-1.5° du code de
I'urbanisme

La hauteur des rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur rue doit étre au minimum
de 3,40 métres sous poutre.

104.Dispositions particulieres
Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La hauteur des constructions etinstallations nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif
n’est pas réglementée.
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Article UC 11 - Aspect extérieur

11.1.Aspect des constructions

- Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, desa composition, deson ordonnancement,tous
travauxréalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes facades des constructions principales et constructions annexes doivent faire
I’objet d’un traitement soigné. La diversité architecturale et la diversité des matériaux doivent
étre recherchées dans I’animation des fagades.

Toutpignon doitfairel’objetd’un traitement soigné. Cel ui-ci peut notamment se traduire par
une végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis |’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2metres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous les matériauxtels quecarreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents surles fagades et
les pignons des constructions, ni sur les clotures.

Les toitures ondulées, d’aspect téle, transparentes, etc., sont interdites.

Dans le cas de rez-de-chaussée destiné aux commerces ou a I'artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I’architecture dela construction et se limiter a |la
hauteur du rez-de-chaussée.

112.Toitures

Les toitures doivent :

étre composées deux pentes, a I’exception : des extensions, ou d’annexes attenantsa la
construction principale, type véranda, garage, abris de jardins accolé, etc.

ou étre traitées en toiture terrasse végétalisée lorsque le dernier étages est enattique.

Les toitures devront étre traitées avec autantde soinqueles facades. Les étanchéités auto-protégées des
toitures terrasses ne pourront étre laissées apparentes.

Les toitures de type Mansartsontinterdites. Les lucarnes et chiens assis ne pourront excéder une largeur
hors-tout supérieure a 1,60 m.

113.Dispositions relatives aux clotures
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Dans le cas de clotures végétales, les haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.
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113.1. Dispositions relatives aux clotures sur rue

La conception etla réalisation des clotures doivent faire I'objet d’une attention particuliére. Les
clotures doivent étre traitées d’un seul tenant, en harmonie avec la construction principale édifiée
sur le terrain, le site environnant et les clotures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue est limitée a 2,10 métres :

= (Cette hauteur peut étre portée a 2,50 métres pourles constructions et installations
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

= Danslecasdedifférence deniveau entrelesterrains situés de partetd’autrede la
limite séparative, ou de différence de niveau entre le terrain et I’alignement, la
hauteur delacl6ture se mesure a partir delaligne moyenne des terrains naturels,

= Danslecas deterrains en pente, les clotures sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 10 metres
maximum chacune. La hauteur se mesure au point médian de chaque section.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sontinterdits.

= Les dispositifs souples, autres que végétal, visanta constituer un pare-vue, de type
toles ondulées, canisses, brandes... sont interdits.

= Les éléments en plastique sont interdits.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
clotures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’unsoubassement, d’'une hauteurreprésentant un tiers dela hauteur globale dela
cloture,

= etd’undispositif ajouré (1/3) représentant deux tiers de la hauteur globale.

Les coffrets, compteurs, boites auxlettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans |'épaisseurou la composition de la fagade, ou de la cloture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

113.2. Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

= la hauteur des clotures en limites séparatives est limitée a 2,10 métres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service publicoud’intérét collectif, ou la hauteur est
portée a 2,50m.

= Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’'une semelle magonnée ou en béton.
= Les clOtures végétales doivent étre privilégiées.

=  La conception des clotures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque ilot, de ce fait les cl6tures végétales doivent étre privilégiées.

= Afindepermettrele maximum de perméabilité, lorsque | es haies sont combinées a unecloture,

palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniere a permettre les déplacements dela
faune.

= Les clGtures associées devront étre principalement constituées de grillage a larges mailles (15 x
15 cm minimum).
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Dans le cas de cl6tures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer
d’ouvertures non grillagées de 15 cmx 15cmréalisées au niveau du sol, tous les 5
metres.

Les haies doivent étrecomposées d’un mélange 3 essences minimum caduques et
persistantes. On s’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dont
le pouvoir allergene est limité.

11A.Intégration des éléments techniques

Les éléments

techniques doivent étreintégrés defagonharmonieuse ausite eta la construction,

lecas échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a I’'usage du public, et

notamment :

les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
les antennes paraboliques,

les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.)
et de production d’énergie non nuisante,

les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ilssont visibles depuis les espaces ouverts a I’'usage du public.

Les locaux techniques de machineried’ascenseur et de ventilation doivent étre totalement
inclusa l’intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement spécifique, faire partie
intégrante du batiment, dans le cas de toiture terrasse.

115.Ensus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés auxdocuments graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ou de
restituer |'aspect d'origine du batiment,

respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en facade,

Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des
caracteres architecturauxdu batiment protégé, ou en recouranta unearchitecture de contraste

de qualité.

La création de nouvelles ouvertures en fagade doit respecter la composition générale de la
construction.

Les éléments
peuvent étre

de modénature, menuiseries ouferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles ne
restaurées, remplacées dans le respect des dimensions, profils, compositions,

matériaux et formes de ceux d'origine.

Article UC 12 -

Stationnement

12.1.Dispositions générales
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121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Al’exceptiondes constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étreassuré en dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des voies environnantes. Les regles
applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsqueleprojetcomporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux regles fixées pour chacune
deces destinations auprorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou dunombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
=  pour les nouvelles constructions principales,

= pourles travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

=  pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)
portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a I'artisanat, a
I’hébergement hotelier,

=  pourles changements de destination des constructions existantes :il doit étreaménagé le
surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

- Encas dedivision fonciere:
= Jes nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

= |enombre deplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

- Les normes destationnement définies ci-dessus ne sont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 100
m” de surface de plancher supplémentaire, parrapporta la surface de plancher avant travaux.

- Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . e , 2
Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m” de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

Lorsquelenombrede places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égalea 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pourvéhicules légers doivent étre facilement accessibles et respecter
les caractéristiques suivantes :
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= Jongueur :5 m minimum
= Jargeur :2,5 m minimum

= et, pour toute opération entrainant la réalisation de trois logements ou plus, undégagement de 5
m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’accés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
» 7 %dans les cing premiers metres a compter de I'alignement,

=  et18% au-dela.

122.Normesde stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soitréalisée :

¢ A moins de 500 meétres d'une gare ou d'une station de transport publicguidé ou de transport
collectif en site propre :

- 0,5 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

¢ Amoins de 500 métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport
collectif en site propre :

-1 place de stationnement par logement.
e Au-dela:

= une place de stationnement par logement, pour tout|ogement inférieur ou égala 200 m’
de surface de plancher, en respectant un minimum d’1 place par logement.

= deux places de stationnement par logement, pour tout logement supérieur a 200 m” de
surface de plancher en respectant un minimum d’1 place par logement.

Au-dela de la premiére place de stationnement imposée, une proportion de 50 % minimum des
places destationnement doit étreréalisée a I'intérieur des constructions principales ou annexes,

Le nombre de places devant étre réalisé a I'intérieur des constructions est arrondi au nombre
entier supérieur, dés lors que la décimale est égale ou supérieure a 5.

122.2. Constructions destinées au commerce a 'industrie ou a I'artisanat autorisées aux
termes des articles UC 1 et UC 2

Il estexigé quesoit réalisée, au minimum une place de stationnement par tranche de 100 m* de
surface de plancher.

122.3. Constructions destinées a ’lhébergement hotelier

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement pour 8 chambres.

71 PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il = Zone UC

122.4. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé quesoitréalisée, au minimum une place de stationnement partranche de 100 m* de
surface de plancher.

Il ne pourra étreréalisé plus :

= d’une place pour 90 m* de surface de plancher, 3 moins de 500 métres d’un point de
desserte TC structurante,

= d’une place pour 70 m? de surface de plancher, a plus de 500 metres d’un point de desserte TC
structurante.

122.5. Constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

- La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par
I’équipement, et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

123.Normes de stationnement des cycles non motorisés

123.1. Constructions destinées a I’habitation

Pour toute opérationil est exigé que soit réalisé un espace de stationnement sécurisé tel qu’édicté
par la réglementation en vigueur avec les équivalences suivantes :

" chaaueeplacement ditunsufac destaiomement d 5 mz au minimrn,
ke s e v 3 o e o g

* unlocalderangementdes poussettes devra étreaménagé, a raison de 2,5m? pour 5
logements.

= lasurfacedes locauxaffectés a lafois austationnement des vélos et des poussettes
nedevra pas étre inférieure au-seui-minimal-de 10-m? _
stationnement des vélos et du |ocal de rangement des poussettes additionnés (pour

une construction d’au moins deux logements).

123.2. Constructions destinées aux bureaux, industrie, artisanat

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés
au moins : éguivalenta1.5m2 pour 100 m2 desurface deplancher

123.3. Constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif
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Il estexigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés _ au

moins : éguivalental place pour10-employés;

Il estexigé quesoitréalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

12 A.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de|'opération, ou sur un autre terrain
situé dans son environnementimmeédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire du permis ou dela décisionde non-opposition a unedéclaration préalable peut étre tenu
quittedeses obligations en justifiant, conformément au code de I’'urbanisme, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme :

= Soitdel’obtention d’'une concession a longterme (3 15 ans minimum) de places dans un parc
publicde stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 metres
d’itinéraires piétonniers de |’opération,

= Soitdel’acquisition ou delaconcession de places dans un parc privé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 metres d’itinéraires piétonniers de I’opération.

Article UC 13 - Espaces libres et plantations

13.1.Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme

Les coeurs d’flot, identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pleineterre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m” de
terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiésautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de I’'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.
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Les cimetiéres, identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’'urbanisme, doivent
étre préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protégeretacréer, identifiésautitredel’article L.123-1-5-
[11.2°ducode de I'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur
suppression neremette pas en cause I’existence d’un principe d’alignement.

132.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres dela constructiondoitfairel’objetd’un soin particulier, afin
de participer a son insertion dans lesite, a I’'amélioration du cadre de vie, au développement
de la biodiversité eta la gestiondes eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme
un accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doivent faire I’'objet d’'une conception utilisant la palette des trois
strates végétales (arborée, arbustive et herbacée) defagon diversifiée et équilibrée. Le choix
des essences estliéau caractere del’espace, a savocation etaux données techniques liées a
I’écologie du milieu, en privilégiantles espéces locales et en prohibant les espéces exogenes
envahissantes.

Les parties defacade aveugle en coeur d’ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée

133.0bligations de végétalisation

133.1. Définitions

Espacesverts de pleineterre plantés : sont considérés comme plantés, au sens du présent
article13.3,les espaces verts de pleine terre, plantés a raison d’un arbre de haute tige au
minimum pour 100 m’.

- Lecalculdunombred’arbres de hautetige a planterse fait par tranche entamée.

- Par exemple, pour 150 m* d’espaces verts de pleine terre, 2 arbres de haute tige
doiventétre plantés, pour étre comptabilisés au titre des espaces verts de pleine
terre plantés.

Les espaces verts de pleineterresitués dans les cceurs d’'ilots ou les parcs identifiés au titre de
I’article L.123-1-5-111.2° du code de l’'urbanisme viennent en déduction des surfaces végétalis ées
devant étre réalisées sur le terrain.

133.2. Surfaces végétalisées

- Dans lazone UC, doivent étre réalisées sur le terrain :
Une végétalisation obligatoirement sous la forme d’espaces verts de pleine terre, et

représentant, auminimum, 40% de la superficie du terrain.

Si les projets d’extensionou de construction, dans le respect des autres regles, ne permettent
pas d’atteindre ce minimum. La surface manquante devra étre compensée parlavégétalisation
d’autres surfaces extérieures qui seront pondérées en fonction de leur apport pour la
biodiversité et |la perméabilité.

Les surfaces des différents supports extérieurs faisant |’objet d’un traitement végétal pourront étre
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cumulées.

La pondération s’appliquant pour ces surfaces estla suivante :

. Coefficient de
Surface végétalisable .
pondération
Surface semi-perméable végétalisée (pavés joints ouverts...) 0.3
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de terre minimum de 1m 0,8
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de terre minimum de 0.5 m 0,6
Toitures terrasses végétalisées de maniére semi-intensiveou-intensive 0,4
Toitures terrasses végétalisées de maniere semi-intensive 0;30,2
Toitures terrasses végétalisées de maniére extensive 0,2
Murs ou fagades végétalisées 0,2

Les espaces sur dalle devront recevoir une épaisseur de terre végétale qui devra étre au moins égale
a0.50m. En fonction de |’épaisseur mise en ceuvre, la végétation devra étre adaptée :

- 0.50mpour les aires plantées de vivaces et d’arbustes (hauteur maximale de 3m a I’age adulte
pour les arbustes) ;

- 1Im minimum pour les arbres de 4°™ grandeur (hauteur maximale de 10m a |I’age adulte) ;

- 1,5m minimum pour les arbres de 2°™ et 3°™ grandeur (hauteur maximale de 15m a I’age
adulte);

eme

Pour les constructions neuves, |’épaisseurrequise de substrat de culturesur les toitures végétalisées
estd’aumoins 0,15m (hors drainage) avec un cortége de plantes variées (tapis de plantes grasses
uniquement sont exclus).

Pour les constructions existantes, la typologie de toitures végétalisées mise en ceuvre, sera adaptée
aux caractéristiques de la toiture du batiment existant. Si les caractéristiques le permettent, on
favorisera les toitures semi-intensives.

- Les différents coefficients s’appliquenta des emprises sans aucun surplomb (par des éléments

d’architecture, balcons ou autre) ;
- Les surfaces circulées faisant I’objet d’un traitement paysager de type dalles engazonnées ou
pavés a joints ouverts ne sont pas comptabilisés comme espaces verts de pleine terre.

13 A4.0bligations paysageres

Il est recommandé de préserver les plantations existantes. Toutefois, quand leur abattage est
nécessaire, doivent étre replantées surleterraindes plantations, dontle dével oppement, a terme, sera
équivalent.

Les espaces libres situés a I'intérieur des marges de retrait (hors acces) des constructions par rapporta
I’alignement doivent étre végétalisés.

Les aires destationnement extérieures doiventrecevoir un traitement paysager et étre plantées au
minimum d’un arbre ou d’une plantation arbustive pour quatre places de stationnement.

Les emplacements destinés aux conteneurs de déchets doivent étre masqués par des haies
arbustives, depuis I'espace public.

13 5.Dispositions particulieres
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13.5.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au
réseau de transportpublic du Grand Paris)

Les dispositions des articles 13.2.a 13.4. nes’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Le traitement des espaces libres doit étre adapté au projet de construction etinstallation
nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif. Un traitement paysager de qualité des
surfaces libres, adaptéa |’'usage de la constructiondoit étre mis en ceuvre etintégrer, si possible,
des espaces végétalisés ou plantés.

Article UC 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non reglementé

Article UC 15 - Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article UC 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

16.1. Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou |'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cabléou autre...) ainsi queles raccordements doivent étre mis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliere.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’aupointderaccordementavec le réseau public
situé en limite de propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoirles fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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Reglement de la zone UE

La zone UE, est dédiée principalement aux tissus commerciaux et artisanaux, ainsi qu’aux services
publics et d’intérét collectif (notamment | es grands établissements hospitaliers).

La zone UE comprend :

Un secteur UEa : secteur a dominante d’activités et de recherche, comprenant des
équipements etdel’habitat pour I’hébergement de publics spécifiques liés a ces activités
(chercheurs, enseignants, étudiants, familles, etc.)

Un secteur UEb : secteur couvrant le parc d’activité de |’Epi d’Or compris dans le périmetre
de la ZAC Campus Grand Parc et le futur boulevard de |’étudiant.

Selon | e principe de prévention, |’attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan Local
d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés a la présence
d’anciennes carriéres et au phénomeéne de dissolution du gypse (la carte des zones
d’anciennes carrieres figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de
Prévention des Risques mouvements deterraina été prescrit pararrété préfectoraldu 17
ao(t2001 etseraannexéauPLU. En|’absence derenseignements précis sur |I'état du sol
et dusous-sol, il estrecommandé deréaliser une étude géotechnologique par un bureau
d’étude spécialisé pour tout projet d’aménagement, de construction ou d’extension de
construction.

Pour tout projetinclus dans un périmetre derisquelié auxanciennes carrieres, défini par
I’Inspection Générale des Carriéres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

de mouvements de terrains différentiels consé cutifs a la sécheresse et alaréhydratation
des sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveauxd’aléas du risque de
mouvement deterrain différentiels figure au rapport de présentation du présent PLU). Un
Plan de Prévention des Risques Naturels de mouvements de terrains différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols a été prescrit par arrété
préfectoral du 9 juillet 2001 et sera annexé au PLU. Dans I'attente, il est recommandé de
procéder a unereconnaissance desolou a minima derespecter les « bonnes pratiques »
de constructionfigurant dans la plaquette d’information réalisée par la Direction Régionale
de I’Environnement de I’lle-de-France.

Article UE 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

77

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone UE, secteurs UEa et UEb

Les constructions destinées a |I’habitation autres que celles définies dans |’article UE 2.1 et
2.2,

Les constructions destinées a I’exploitation agricole et forestiére,

L'ouverture et |'exploitation de carriéres
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1.2. Occupations et utilisations du sol interdites au sein des coeurs d’llots, des parcs, et des
cimetiéres identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-11.2° du code de
I'urbanisme

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions particulieres a
I’article UE2.3

1.3. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites sur
« batiments remarquables » identifiés au document graphique au titrede l'article L.123-1-5-
ll.2° du code de l'urbanisme

- La démolitiondes constructions ouparties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
autitredel’article L.123-1-5-1Il.2° ducode de l'urbanisme est interdite, a I'exception de celles
autorisées a l'article UE 2.4.

- Lestravauxsurlesconstructions ou les parties de constructions a valeur patrimoniale
identifiéesautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’urbanisme, ne doivent pas aboutir

a la modification des volumes existants, a I'exceptiondes travaux d’extension autorisés a
I’article UE 2.4.

1.4. En sus des dispositions de I'article 1.1, occupations et utilisations du sol interdites dans le
périmeétrede la « bande de vigilance » identifiée au document graphique dans la zone UEa

Les constructions destinées aulogement et | es logements dédiés aux activités, hormis la restitution
et les extensions (dans la limite de 20%).

Article UE 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone UE et
secteurs UEa et UEb

Les constructions destinées a |’artisanat, |'industrie et |a création, |’extension et |la modification
des installations classées pour la protection de I'environnement, a condition :

= quedes dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...],

= et queles nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes.

Les constructions, installations et aménagements destinés a I’habitation, a condition :

= qu’ilssoientdestinés auxpersonnes dontla présence permanente (gardiennage, de
surveillance,...) est nécessaire pour assurer le fonctionnement des constructions
admises dans la zone,

= ouqu’ils soientliés aux aires d’accueil des gens du voyage.

Les entrepdts, a condition :

= qu’ils soient directement liés a une construction autorisée sur la zone.

78 PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement

es



TITRE Il — Zone UE

79

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :
= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
= oua des aménagements paysagers,
=  ouadesaménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation active ou
d’aménagement d’espace public,

=  ouqu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

2.2. Conditions relatives aux destinations des constructions

Conformémenta |’article L. 151-4 du Code de |’'urbanisme, dans les constructions nouvelles a

destination d’habitation de 3 logements et plus, y compris le logement d’origine, 1/3 des
logements doivent avoir une surface de plancher minimale de 60 m?

Cette obligationn’est pas applicable aux résidences hotelieres, étudiantes ou seniors.

Lorsquelerésultat du calcul du nombre de logements devantavoir une surface de plancher
minimale de 60 m? aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dées lors que la décimale est supérieure a 5.

2.3. En sus des dispositions de I'article 2.1. utilisations du sol est soumises a des conditions
particulieres dans le secteur UEa

Les constructions destinées a I’habitationsont autorisées dans | es limites des régles d’empriseausol
du présent réglement.

2.4. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres au sein des cceurs
d’llots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de l'urbanisme

Au sein des coeurs d’flots identifiés aux documents graphiques au titre de I’article L.123-1-5-
I11.2° du code de l'urbanisme, sont admises :

. . . 2 . N
= la construction d’une seuleannexe dans la limite de 6 m* d’emprise au sol et de 3 métres de
hauteur,

= |’extension des constructions existantes, a condition :

= quela construction principale existante soit|égale a |a date d’approbation du présent
PLU

= etsous réserve du respect des autres régles définies par le présent reglement.

= ainsiquelesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiés aux documents graphiques autitre de I’article L.123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a
leur gestion, a I’accueil du public, auxcirculations actives ou auxactivités de loisirs ou de plein
air ainsi quelesinstallations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif,
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Au sein des cimetiéeres identifiés auxdocuments graphiques au titredel’article L.123-1-511.2°
du codedel’urbanisme, sont admis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires
aleur gestion, a I'accueil du public, aux circulations actives, les constructions de type
colombariumdans la limite de 12 m® d’emprise ausol chacune, ainsi que les installations et
aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

2.5. Ensusdesdispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol admises sous
conditions sur les « batiments remarquables » identifiés au document graphique au
titre de l'article L.123-1-5-111.2° du code de l'urbanisme

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
autitredel’article L.123-1-5-1Il.2° du code de |'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas
suivants :

=  Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes
handicapées, etc.)

=  Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :

. les constructions menagant ruine en application du code de la construction et de
I’habitation,

., oud’immeubleinsalubre en application du code de |a santé publique,

., oudevétusteé.

Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
au titre del’article L.123-1-5-111.2° du code de I’'urbanisme sont autorisées a condition :

= (Qu’elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de construction,

= Etqu’elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Article UE 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

d’accés aux voies ouvertes au public
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3.1. Acces

Les acces doivent étre adaptés a I'opération. Ils doivent présenter des caractéristiques
permettantde satisfaire aux exigences de lasécurité, dela défense contre I'incendie et de la
protection civile.

L'accés doitsefairedirectement parunefagadesur rue, ou par lI'intermédiaire d’'un passage
privé ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas,l’acces privéd’unterrain nepourra avoir une largeur inférieurea 3,50 métres.

Les acces surlesvoies ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter
toute difficulté et tout danger pour lacirculationdes véhicules, des cycles, des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain est desservi par plusieurs voies, |I’acces doit étre établisurlavoie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les accés doivent étre les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.
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Les aménagements, les extensions des constructions existantes nerespectant pas les dispositions du
présentarticle 3.1 sont toutefois admis, danslamesureou ils respectentles autres regles du présent
réglement :

= Llorsqueles travaux n‘aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Etsous réserve du respect des autres regles définies par le présent reglement.

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des voies
ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

correspondre a la destination de la construction,

permettreles manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules d'ordures
ménageéres, y compris ceux dédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui ont un gabarit
supérieur,

satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Article UE 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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4.1. Eau potable

4.2

Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pourque les installations d'eau potable ne soient en
aucunemaniéreimmergées a |'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se
produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

Assainissement

Comptetenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a I’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’un réseau intérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformément a la réglementation en vigueur. Il en sera de méme pour les
constructions existantes faisant I'objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, changement de destination, etc.

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devra respecter les prescriptions énoncées
dans leréglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si leraccordement est envisagé sur le réseau départemental, il respectera
les dispositions du Réglement de Service Départemental del’Assainissement (Délibération du
Conseil Général n°2014-3-5.4.29 du 19/05/2014).

Les eauxissues de parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places subiront un traitement
de débourbage/déshuilage avant rejet au réseau d’eaux usées.
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- Lesrejets d’eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes, des sources, des
pompes a chaleur, etc.) sont strictementinterdits dans les réseaux d’assainissement.
Toutes les constructions dont les niveaux inférieurs et souterrains sontsusceptibles de
subirdes remontéesd’eaux souterraines ou collinaires doivent disposer d’une protection
negénérantpas derejetau réseau d’assainissement ni au caniveau.

4.2.1.Eaux usées

Les réseauxd’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau public
récepteur apres avis duou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement (réseau(x) public(s)
aval etstation d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions complémentaires
pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle des projets.

Toutraccordementauréseaucollectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’'une
autorisation donnée parle gestionnaire du réseau récepteur a la suite d’'une demande spéciale du
propriétaire intéressé auprées de la commune.

4.2 2. Eaux pluviales

Le principede gestiondes eaux pluviales etlerejetau milieu naturel est sous la responsabilité du
propriétaire ou occupant.

La récupération et |'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de |a réglementation en la matiere;

L'absence derejet aux réseaux d’assainissement sera |’objectif général.

Des leur conception, les aménagements i ntegreront des dispositifs techniques pour limiter le rejet des
eaux pluviales, en débiteten volume, dans leréseau public. Tout projet devra présenter une gestion
alternative des eaux pluviales permettant de limiter les quantités d’eau de ruissellement
(infiltration/rétention/récupération) et leur pollution.

Les projets feront’objet d’études spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité
dusol danslecasdel’infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carriéres...). Dans les zones
des carrieres de gypseainsi que dans les zones soumises a un fort aléa de mouvements de terrain
différentiels consécutifs a |asécheresse eta la réhydratationdes sols, I’infiltration des eaux pluviales
estinterdite. Dans les zones des carrieres de calcaire, pour tout projet d’infiltration des eaux pluviales,
il yalieudes’assurer, préalablement, dela possibilité d’infiltration surle terrain d’assiette du projet.

En cas d’impossibilité technique d’infiltration des eaux pluviales surleterrain, un rejetversleréseau
public d’assainissement pourra étre autorisé. Dans ce cas, des installations ou aménagements doivent
étre prévus pour stocker les eaux afin de garantir un débit de fuite différé et limité.

Afin detenir compte des regles générales des documents d’orientations que sont e SDAGE du Bassin
Seine Normandieainsi quele Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), on seréférera au
reglementd’assainissement dela CAVB avec prise en comptedela limitation la plus restrictive sur
I’agglomération soit 81/s/hale débitde fuite surlacommune. Dans |le cas d’un raccordement sur un
ouvrage non géré par |’agglomération, on se référera aux exigences du gestionnaire concerné.

Pour les extensions ou modifications des constructions existantes, e gestionnaire du réseau pourra
adapter ce débit de fuite, pour tenir compte des contraintes de I’existant.
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Dans lecas d’une opération d’aménagement, tout projet doit étre conforme a I’approche globale de
gestion des eaux pluviales définie en amont.

Les volumes des ouvrages doivent étre calculés au minimum pour la rétention sur la parcelle d'une
pluie décennale.

L'ensembledes eauxderuissellementdela parcelle devront étre gérées dans son emprise. Les eaux
pluvialessurlessurfaces imperméables (balcon, cour...) doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur le domaine public.

Les eaux deruissellement des voiries et des parkings de surface importante (plus de 10 places) ou
présentantdes risques de pollution liés au traficou aux activités devront subir un traitement adapté
pour réduireles matiéres en suspension (MES), sables et hydrocarbures avantrejet dans leréseau
pluvial ou le milieu naturel.

Les aires delavage devéhicules, de matériel industriel, doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiturenon polluées soient dirigées versleréseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
dirigées vers le réseau public des eaux usées apres traitement.

Les parcs destationnement couverts et en sous-sol de plus de 10 places devront étre équipés d’un
dispositifde prétraitement des eauxavant rejet dans le réseau publicd’assainissement des eaux usées.
Dans ce cadre, les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

- soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolume mort...) avec un temps de transfert de la
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

- soitun traitement de débourbage —déshuilage avantrejetdans le réseauinterne d’eaux
usées.

Article UE 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en pointillés
au schéma ci-contre), au sens du présent
reglement, désigne :

= |alimite detoutespace du territoire
communal ouvert a l'usage du emplacement réserve
. . . . ., ou servitude d'alignement
public (voie publique, voie privée
ouverteau public, places, etc.) au voie
droit de la propriété riveraine,

= etlalimiteinterne d’'un emplacement réservé créé en vue d’un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

83 PlanLocald’Urbanisme- Commune de Villejuif - Piéce 4 : Réglement



TITRE Il — Zone UE

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesur lesvoies d'unelargeur supérieurea 8 m. Elles ne peuvent
étre situées a moins de 5,50 mau-dessus du sol etavoir plus de 0,80 m de profondeur,
en débord de I’'alignement.

6.2. Dispositions générales a la zone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées avec un retrait de 4
meétres minimum par rapport a I’alignement.

6.3. Dispositions générales dans les seuls secteurs UEa et UEb

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étreimplantées a I’alighement ou avec
un retrait de 1 métre minimum par rapport a I’alignement.

6.4. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires auxservices publics ou d’intérét
collectif doivent étreimplantés a l’alignement, ou en retrait d’1 metre minimum del’alignement.

6.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pasauneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles
UE 6.2, UE 6.3 et UE 6.4 supérieure a 30cm.

Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales applicables a la zone UE, hors secteurs UEa et UEb

Les constructions doivent étre implantées :
= suruneou plusieurs limites séparatives,
= ouavec un retraitau moins égal a :
o lorsqu’elle comporte des ouvertures, 8 metres,

o lorsqu’elle ne comporte pas d’ouvertures, 3 métres.

7.2. Dispositions générales applicables aux secteurs UEa et UEb

Les constructions ou parties de constructions doivent étre implantées :
= enlimites séparatives,

= ouenretrait d’'un metre minimum par rapport a ces mémes limites.

7.3. Dispositions particulieres a la zone UE et aux secteurs UEa et UEb

7.3.1. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris)
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Les constructions, installations et ouvrages techniques nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif
doivent étre implantés :

= sur uneou plusieurs limites séparatives,

= ouenretraitde 1 metre minimum de la limite séparative.

7.3 2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure sur les fagades sont autorisés dans la mesureouils ne
conduisent pasauneréduction des distances deretrait prescrites parles dispositions des articles UE
7.1,UE 7.2, et UE 7.3.1 supérieure a 30cm.

Article UE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1. Dispositions générales applicables a la zone UE et aux secteurs UEa et UEb,

Non réglementé.

8.2. Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La distance séparant les fagades de deux constructions non contigués n’est pas reglementée entre
plusieurs constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

8.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d'isolationthermique extérieure surles fagcades sont autorisés. En ce cas des distances
inférieures a celles prescrites parles dispositions de l'article UE8.2.a UE8.2.,dans |alimitede 50
cm, peuvent étre admises.

Article UE 9 —-Emprise au sol

9.1. Définition

L'emprise ausol des constructions correspond a la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

9.3. Dispositions générales applicables au secteur UEa

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.

9.4. Disposition particulieres aux installations, ouvrages techniques et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi qu’aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée.
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9.5. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travauxd'isolationthermique extérieure surles fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise
ausol supérieure a celle prescrite parles dispositions de I’article UE 9.2, dans la limite d’'une
surépaisseur de 30cm des fagades initiales est autorisée.

Article UE 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :
= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecas deterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 métres maximum
chacune. Lenombre de niveauou la hauteur au pointle plus haut dela construction s’apprécie au
point médian de chaque section.

]

Sol natum \ .
travaux au point médian A Sol naturel existant avant les

Point médian A L, Point médian B
«
Section A < 30 meétres Section B < 30 métres

A
>

A
Y

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liés a la production d'énergie renouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylénes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, dans le cas des toitures terrasses, garde-corps, acroteres, édicules
d'acces, cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs
d'aération et de climatisation.

10.2.Hauteur maximale des constructions

102.1. Dispositions générales en zone UE

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 15 meétres. Le dernier
étagedoitétresous laformed’un attique présentantun retrait parrapporta lafagadesurruede
2meétres.
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102.2. Dispositions générales en secteur UEa

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 40 meétres.
102.3. Dispositions générales en secteur UEb

La hauteur des constructions ne doit pas excéder une hauteur maximale de 23 metres.

103.Disposition particulieres aux installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif

La hauteur maximale des constructions n’est pas réglementée pour les installations, ouvrages techniques
et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article UE 11 - Aspect extérieur

11.1.Dispositions générales applicables en zone UE, hors secteur UEa

111.1. Aspect des constructions

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, desa composition, de son ordonnancement, tous
travauxréalisés,y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de ladite
construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception architecturale
contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent fairel’objet d'un
traitementsoigné. La diversité architecturaleetla diversité des matériaux doivent étre recherchées
dans I’'animation des fagades.

Toutpignon doitfaire I’'objet d’'un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-faces visibles depuis|’espace public doivent présenter e meilleur aspect possible (peinture,
enduit, véture...)

Les attiques doivent présenter un retrait par rapport a la fagade sur rue de 2metres.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

Tous les matériauxtels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les facades et lespignons des
constructions, ni sur les clotures.

Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

Dans lecas derez-de-chaussée destiné aux commerces ou a l’artisanat, les percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a |’architecture dela construction et se limiter a la hauteur
du rez-de-chaussée.
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111.2. Clotures

- Laconception etla réalisation des clotures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere. Les
clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée surleterrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

- La hauteur des cl6tures sur rue et sur les limites séparatives est limitéea 2,10m.

- Endehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.

- Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer unpare-vue, de type téles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sontinterdits.

En dehors des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
clotures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie pourvues:

= d’'unsoubassement, d’'unehauteur représentantun tiers de la hauteur globaledela cloture

= d’undispositif ajouré représentant deux tiers de la hauteur globale

- Danslecasdeclotures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits sur les
deux faces.

- Les coffrets, compteurs, boites auxlettres etautres dispositifs liés a |a desserte par les réseaux
doivent étredissimulés dans |'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- Danslecasdeclotures végétales, les haies doivent étre composées d’'un mélange d’essences
caduques et persistantes. Ons’orientera préférentiellementvers des essences locales et dont le
pouvoir allergéne est limité.

Dispositions relatives aux clotures en limites séparatives

= La hauteur des cl6tures en limites séparatives est limitée a 2,10 metres, en dehors des
constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, ol la hauteur est
portée a 2,50m.

=  Les cl6tures en limites séparatives doivent étre constituées d’une semelle magonnée ou en béton.

= Les clOtures végétales doivent étre privil égiées.

= La conception des clétures doit prendre en compte la nécessité d’assurer une connexion
écologique entre chaque lot, de ce fait les clotures végétales doivent étre privilégiées.

=  Afindepermettrele maximum de perméabilité, lorsque |l es haies sont combinées a une cl6ture,
palissade ou mur, ceux-ci doivent étre congus de maniére a permettre les déplacements de la
faune.

= Les clOtures associées devront étre principalement constituées de grillage a larges mailles (15 x 15
cm minimum).

= Danslecasdeclbtures magonnées et palissades, celles-ci devront disposer d’ouvertures non
grillagées de 15 cm x 15 cm réalisées au niveau du sol, tous les 5 métres.

= Les haies doivent étre composées d’un mélange 3 essences minimum caduques et persistantes. On
s’orientera préférentiellement vers des essences indigénes et dont le pouvoir allergéne est limité.
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111.3. Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étreintégrés defagon harmonieuse au site et a la construction, le cas
échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |'usage du public, et notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’'un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les locaux techniques de machineried’ascenseur et de ventilation doivent étre totalementinclus a
I’intérieur des volumes de toitures ou, par un traitement s pécifique, faire partie intégrante du batiment,
dans le cas de toiture terrasse.

11.2.Ensus des dispositions précédentes, dispositions spécifiques aux « batiments remarquables »
identifiés auxdocuments graphiques au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme

Les travaux touchant a I'aspect extérieur des batiments identifiés doivent :

=  mettre en ceuvre des matériaux et techniques permettant de conserver ouderestituer|'aspect
d'origine du batiment,

= respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment et notammentla
volumeétrie, la forme des toitures et les ouvertures en fagade,

Les interventions de type extensions et surélévations doivent étre congues en reprenant des caractéres
architecturaux du batiment protégé, ou en recourant a une architecture de contraste de qualité.

La créationde nouvelles ouvertures en facade doit respecter la composition généraledela construction.

Les éléments de modénature, menuiseries ou ferronneries doivent étre maintenues, ou, si elles
ne peuvent étrerestaurées, remplacées dans lerespect des dimensions, profils, compositions,
matériaux et formes de ceux d'origine.

Article UE 12 — Stationnement

12.1.Dispositions générales

121.1. Modalités d’application des normes de stationnement

- Al’exception des constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, le
stationnement des véhicules correspondant auxbesoins des constructions et installations doit étre
assuréen dehors des voies et emprises publiques. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner
I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsquele projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces surface de plancher et/ou du nombre de
logements.
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- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
=  pour les nouvelles constructions principales,

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) quiaboutissenta la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation (logements
supplémentaires,...)

= pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions
existantes) portant sur des constructions destinées au commerce, au bureau, a
I’artisanat, a I’hébergement hotelier,

= pour leschangements de destination des constructions existantes : il doit é&tre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

En cas dedivision fonciere :
= |es nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

= |enombredeplace(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre
d’une autorisation d’urbanisme doit étre maintenu.

Les normes de stationnement définies ci-dessous nesont pas applicables aux réhabilitations,
restructurations, rénovations et améliorations des constructions existantes créant moins de 200
m” de surface de plancher supplémentaire, parrapporta la surface de plancher avant travaux.

Les places existantes avant travaux devront étre conservées ou reconstituées.

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

. . . , 2
- Lorsquelenombredeplaces destationnement exigé est calculé partranchede m” de
surface de plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére entamée.

- Lorsquelenombredeplaces destationnement exigén’est pas un nombreentier, il
seraarrondiaunombre supérieur des que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3. Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules | égers doivent étre facilementaccessibles
etrespecter les caractéristiques suivantes :

= |ongueur : 5 m minimum
= Jlargeur :2,50 m minimum

= et, pour toute opération entrainantlaréalisation de trois logements ou plus,
undégagement de 5 m minimum doit étre prévu.

La pente des rampes d’acceés ne doit pas excéder, sauf impossibilité technique :
= 7 %dans les cing premiers métres a compter de I’alignement,

= et18 %au-dela.

122.Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de
constructions

122.1. Constructions destinées a I’habitation autorisées aux termes de I’article UE 2
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Pour les constructions destinées aux logements financés par un prét aidé de I'Etat

Il est exigé que soitréalisée :

¢ A moins de 500 métres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmeés :

- 0,5 place de stationnement par logement.
¢ Au-dela:

-1 place de stationnement par logement.

Pour les autres constructions destinées a I’habitation

Il est exigé que soient réalisées :

¢ Amoins de 500 meétres d’un point d’accés aux transports collectifs structurants existants ou
programmés :

- 1 place de stationnement par logement.
¢ Au-dela:

= une place de stationnement par logement, pour 100 m* de surface de plancher, en respectant
un minimum d’1 place par logement

122.2. Constructions destinées aux commerces de moins de 3 000 m? de surface de planchera
I'industrie ou a I'artisanat autorisées aux termes des articles UE 1 et UE 2

Pour les constructions destinées aucommerce, dontla surface de plancher est inférieure ouégale a
300m?, aucune place de stationnement n’est exigée.

Pour les constructions destinées aucommerce, dont la surface de plancher est supérieure a 300m” et
inférieure ou égalea 3000m’, il est exigé que soit réalisée, au minimum une place de stationnement
par tranche de 100 m” de surface de plancher.

Les emplacements nécessaires pourassurer toutes | es opérations de chargement, de déchargement et
de manutention devront étre réalisés sur le terrain d’assiette de la construction.

122.3. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisée, au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 100 m?* de
surface de plancher.

Il ne pourra étreréalisé plus :

= d’uneplacepour90 m*desurfacedeplancher, & moins d’un point d’accés auxtransports
collectifs structurants existants ou programmés,

»  d’uneplacepour70 m’>desurface de plancher, 3 plus de 500 métres d’un point d’accésaux
transports collectifs structurants existants ou programmés.

122.4. Constructions destinées aux commerces de plus de 3 000 m? de surface de plancher et
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

La surface de stationnement est déterminée en fonction des besoins induits par|’équipement, et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.
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123.Normes de stationnement des cycles non motorisés

123.1. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

aumoins : éguivalenta-1,5-m pour100-m*desurface deplancher

123.2. Constructions destinées aux Services publics et dintérét collectif

—

123.3. Constructions destinées aux

I E l I I l . ll. l I,. l: Al " l.E

Il est exigé que soit réalisé un espace dédié au stationnement des cycles non motorisés

au moins
employés;

123.4. Constructions destinées a I’habitation autorisées au titre des articles 1 et 2

Pour toute opération il est exigé que soitréalisé :

—
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un espace dédié au stationnement des batiments disposant d’un parc de stationnement
annexe faisant I’objet de travaux d’1 emplacement par logement

et un local, clos ou non, comportant un systeme de fermeture sécurisé, d’'une superficie
minimum de 10m’.

12 A.Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité avérée d'aménager sur le terrain d’assiette de |'opération, ou sur unautre terrain
situédans son environnementimmeédiat, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le
bénéficiaire dupermis oudela décisionde non-oppositiona une déclaration préalable peut étre tenu
quitte deses obligations en justifiant, conformémentau code del’'urbanisme, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme :

=  Soitdel’obtention d'une concession along terme (3 15 ans minimum) de places dans un parc
publicde stationnement existantou en cours de réalisation, et situé a moins de 250 métres
d’itinéraires piétonniers de |’opération,

= Soitdel’acquisition ou delaconcession de places dans un parcprivé, existant ou en cours de
réalisation, et situé a moins de 250 métres d’itinéraires piétonniers de |I'opération.

Article UE 13 - Espaces libres et plantations

13.1.Eléments de paysage identifiés au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du code de I'urbanisme

Les coeurs d’lot, identifiés au titredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
traités en espaces verts de pleineterre, plantés d’un arbre de haute tige au minimum pour 100 m? de
terrain.

= Lecalcul du nombre d’arbres de haute tige a planter se fait par tranche entamée.

Les parcs, identifiésautitredel’article L.123-1-5-111.2° du code de |’urbanisme, doivent étre préservés
et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Les cimetiéres, identifiés au titre de I’article L.123-1-5-111.2° du code de |'urbanisme, doivent étre
préservés et mis en valeur. Leur dominante végétale doit étre préservée.

Au sein des alignements d’arbres a protégeretacréer,identifiés autitredel’article L.123-1-5-111.2° du
code de lI'urbanisme, le principe de plantations en alignement doit étre préservé :

= Les arbres peuvent étre déplacés, remplacés ou abattus, a condition que leur suppression ne
remette pas en cause I’existence d’un principe d’alignement.

13.2.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres dela construction doit faire I’'objet d’'un soin particulier, afin de
participera soninsertion dans lesite, a 'amélioration du cadre de vie, au développement de |a
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Les espaces végétalisés doiventfairel’objet d’une conception utilisant la palette des trois strates
végétales (arborée, arbustive et herbacée) de facon diversifiée et équilibrée. Le choixdes essences est
liéau caractéredel’espace, a savocation etaux données techniques liées a I’écologie du milieu, en
privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces exogenes envahissantes.
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Les parties de fagade aveugle en coeur d’ilot doivent recevoir un traitement végétal en rez-de-
chaussée.

13 3.Dispositions spécifiques aux constructions etinstallations né cessaires aux services publics ou

d’intérét collectif (notamment les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris)

Les dispositions de l’article 13.2 nes’appliquent pas aux constructions etinstallations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article UE 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article UE 15 - Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé

Article UE 16 - Infrastructures et réseaux de télécommunication numérique

16.1.Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou |'extensiondes réseauxde distribution d'énergie, de tél écommunications (téléphone,
réseau cabléouautre...) ainsi queles raccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliere.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cdblés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé
en limite de propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoirles fourreaux nécessaires au passage dela fibre optique, du
réseau cuivre et du cable coaxial.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE NATURELLE
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Reglement de la zone N

La zone N, correspond aux secteurs d’espaces verts et de loisirs du territoire, et aux activités de
services publics ou d’intérét collectif.

Selon le principe de prévention, I’attention des constructeurs et de I’ensemble des usagers du Plan
Local d’Urbanisme est attirée sur les phénomenes naturels marquant le territoire de Villejuif.

Une partie du territoire communal est concernée par des risques :

- de mouvements de terrains par affaissement et effondrements liés ala présence d’anciennes
carriéres et au phénomene de dissolution du gypse (la carte des zones d’anciennes carriéres
figure au rapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention des Risques
mouvements deterrain a été prescrit pararrété préfectoral du 1 ao(it 2001 etsera annexé au
PLU.En I’absence de renseignements précis sur I'état dusol et du sous-sol, il estrecommandé de
réaliser une étude géotechnoloqgique par un bureau d’étude spécialisé pour tout projet
d’aménagement, de construction ou d’extension de construction.

Pour tout projetinclus dans un périmetre de risque lié aux anciennes carrieres, défini par
I'Inspection Générale des Carrieres (IGC), celle-ci sera obligatoirement consultée et ses
prescriptions devront étre suivies.

- de mouvements de terrains différentiels consécutifs a lasécheresse et a la réhydratation des
sols dus au retrait-gonflement des argiles (la carte des niveaux d’aléas durisque de mouvement
deterrain différentiels figure aurapport de présentation du présent PLU). Un Plan de Prévention
des Risques Naturels de mouvements deterrains différentiels consécutifs a lasécheresseeta la
réhydratationdes sols a été prescrit pararrété préfectoral du9juillet 2001 et sera annexé au
PLU. Dans |’attente, il est recommandé de procéder a une reconnaissance de sol ou a minima de
respecter les « bonnes pratiques » de construction figurant dans la plaquette d’'information
réalisée par la Direction Régionale de I’Environnement de I’lle-de-France.

Article N 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1. Occupations et utilisations du sol interdites en zone N

Toutes les occupations et utilisations du sol, a I’exception de celles soumises a des conditions
particulieres a I'article N 2.

Article N 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

96

2.1. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres en zone N

- Lesinstallations a condition qu’elles soient nécessaires auservice public ou d’intérét collectif
ainsiqueles constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :

= aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,
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=  oua des aménagements paysagers,
=  oua des aménagements hydrauliques,

= ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation
active ou d’'aménagement d’espace public,

= ou qu’elles contribuent a la mise en valeur du paysage, d’'un site ou d’un vestige
archéologique.

2.2. En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres dans le secteur N

- Les constructions nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif, a condition qu'ils ne
portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages,

- Les travauxetaménagements nécessaires a leurgestion, a I’accueil du public, auxcirculations
actives ou aux activités de loisirs de plein air,

- Lesabrisdejardins, danslalimite de 5 m* de surface de plancher par parcelle cultivée ou par
unité fonciéere et a condition qu’il s’agisse de constructions |égéres.

2.3. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres au sein des coeurs
d’llots et des parcs, identifiés aux documents graphiques au titre de I'article L.123-1-5-111.2° du
code de l'urbanisme

Au sein des coeurs d’flots identifiés auxdocuments graphiques autitredel’article L.123-1-5-111.2°
du code de l'urbanisme, sont admises :

o Laconstructiond’uneseuleannexedanslalimitede 4 m” d’empriseausol etde 3 métres
de hauteur,

o |’extension des constructions existantes, a condition :
= quela surfacedeplancher dela construction existante soitsupérieure ou égalea 70m’,
= etsous réserve du respect des autres régles définies par le présent reglement.

o ainsi que les installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Au sein des parcsidentifiés aux documents graphiques autitre del’article L.123-1-5-11.2° du code
de I'urbanisme, sontadmis sous conditions les travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, aux circulations actives ou auxactivités del oisirs ou de plein air ainsi
qgueles installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

Au sein des cimetiéres identifiés auxdocuments graphiques au titredel’article L.123-1-5-111.2° du
codedel’urbanisme, sontadmis sous conditions | es travaux et aménagements nécessaires a leur
gestion, a I’accueil du public, auxcirculations actives, les constructions de type colombarium dans
la limite de 12 m” d’emprise au sol chacune, ainsi que les installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
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Article N 3 — Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et

d’acceés aux voies ouvertes au public

98

3.1. Acces

Les acces doivent étre adaptés al’opération. lls doivent présenter des caractéristiques permettant
desatisfaireauxexigences delasécurité, dela défense contrel'incendie et de la protection civile.

L'acces doitsefairedirectement parunefacadesur rue, ou par I'intermédiaire d’un passage privé
ou par une servitude de passage suffisante.

Dans tous les cas, |’acces privé d’un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure a 3,50 meétres.

Les acces surles voies ouvertes ala circulation publique doivent étre aménagés afin d’éviter toute
difficulté ettout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons et des personnes
a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrainest desservi par plusieurs voies, I'accés doit étre établi sur lavoie oula géne pour
la circulation sera la moindre.

Les acces doivent étrele plus éloigné possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

Les aménagements, | es extensions des constructions existantes ne respectant pas les dispositions
du présentarticle 3.1 sont toutefois admis, danslamesure ouils respectent les autres régles du
présent réglement :

= Llorsqueles travaux n‘aboutissent pas a la création d’une nouvelle unité d’habitation,

= Qu lorsqu’ils représentent moins de 20% de la surface de plancher de(s) (la)
construction(s) existante(s).

3.2. Voirie

Les constructions etinstallations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

= correspondre a |la destination de la construction,

=  permettreles manceuvres devéhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres, y compris ceuxdédiés a la collecte des colonnes enterrées, qui
ont un gabarit supérieur,

= satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles doivent permettre d’assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation des
piétons et des personnes a mobilité réduite.
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

99

4.1. Eau potable

Toute construction, installation nouvelle ou extension entrainant la création d’un logement
supplémentaire, qui requiert une alimentationen eau potable, doit étre raccordée distinctement
etindépendamment au réseau public de distribution d’eau potable.

Toutes précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniereimmergées al'occasion d'une mise en charge d'unégout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

4.2. Assainissement

Comptetenu de leur fonction, tous les batiments sontassujettis a I’obligation de raccordement
des seules eaux usées domestiques aux réseaux publics d’assainissement.

Toutes les constructions devront disposer d’'unréseauintérieur de type séparatif jusqu’en limite
de propriétéréalisé conformément a laréglementation en vigueur. |l en sera de méme pour les
constructions existantes faisant |’objet de réhabilitation ou de travaux d’amélioration,
agrandissement, etc.

L'assainissement des propriétés raccordées au réseau devrarespecter|es prescriptions énoncées
dans le réglement d’assainissement du gestionnaire / propriétaire du réseau sur lequel le
raccordement est envisagé (réseau communal, réseau départemental, réseau
interdépartemental). Si c’est sur le réseau départemental, il respectera les dispositions du
Reglement Départemental.

4.2.1. Eaux usées

Les réseaux d’eaux usées non domestiques doivent étre autorisés parle gestionnaire du réseau
public récepteur apreés avis du ou des gestionnaire(s) du systéme public d’assainissement
(réseau(x) public(s) aval et station d’épuration). Des traitements particuliers et des prescriptions
complémentaires pourront étre demandés en fonction des activités et de la spécificité éventuelle
des projets.

Toutraccordement auréseau collectif doit étre exécuté suivant | es prescriptions s pécifiques d'une
autorisation donnée parle gestionnaire du réseaurécepteura la suite d’'une demande s péciale du
propriétaire intéressé auprées de la commune.

4.22. Eaux pluviales

Pour limiter I'impact des eaux pluviales surle milieu naturel, il faudra réduire et traiter la pollution
par temps de pluie. Des prescriptions pourront étreimposées pour limiter le débit de rejet des
eaux pluvialesdans leréseaupublicou le milieu naturel, et ce conformément au SDAGE du Bassin
de la Seine et des cours d’eau cOtiers normands.

Dés leur conception, les aménagements integreront des dispositifs techniques pour limiter lerejet
des eaux pluviales, en débit et en volume, dans le réseau public ;ils feront I’objet d’ études
spécifiques tenant compte des caractéristiques du sol (perméabilité du sol dans le cas de
I'infiltration) et du sous-sol (présence de cavités, de carrieres...).
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Les eaux deruissellement des voiries et des parkings de surface importante ou présentant des
risques de pollutionliés au traficou aux activités devront subir un traitement adapté pourréduire
sables et hydrocarbures avantrejet dans le réseau pluvial ou le milieu naturel.

Les eaux issues des parkings souterrains ou couverts subiront :

= soit un traitement utilisant des méthodes « douces » (filtres plantés, noues
compartimentées, bassin en eau avecvolume mort...) avecun temps detransfertdela
pollution dans le milieu suffisamment lent pour assurer une intervention,

= soituntraitement de débourbage —déshuilage avant rejet dans le réseau interne d’eaux
usées.

Article N 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article N 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

10

6.1. Définition

Le terme alignement (représenté en
pointillés auschéma ci-contre), au sens du
présent réglement, désigne :

= |alimite detoutespace du territoire
communal ouvert a l'usage du

public (voie publique, voie privée
. empla_cemerp réserve
ouverteau public, places, etc.) au ou szj_emtudeda" nement

droit de la propriété riveraine,

o . voie
= et la limite interne d’un
emplacement réservé créé en vue d’un aménagement de voirie.

Les saillies (balcons, corniches, auvents, marquises, bow windows...) édifiées en surplomb des voies
publiques ou privées et emprises publiques :

= doivent étre conformes a la réglementation de voirie en vigueur,

= etnesontautorisées quesurlesvoiesd'unelargeur supérieure a 8 m. Elles ne peuvent étre
situées amoins de 5,50 m au-dessus du sol et avoir plus de 0,80 mde profondeur, en débord de
I’alignement.

6.2. Dispositions générales

Les constructions, ou parties de constructions, doivent étre implantées :
= 3 l’alignement,

= ouenretrait d’'un metre minimum de I’alignement.
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6.3. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolationthermique extérieure surles facades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pasauneréduction des distances de retrait prescrites parles dispositions des articles
N 6.2 supérieure a 30cm.

Article N 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
= suruneou plusieurs limites séparatives,

= ouenretrait d’'un metre minimum des limites séparatives.

7.2. Dispositions spécifiques aux travaux d’isolation thermique des constructions existantes

Les travaux d’isolation thermique extérieure sur les fagades sont autorisés dans la mesure ou ils ne
conduisent pasa uneréduction des distances deretrait prescrites par les dispositions des articles N
7.2 supérieure a 30cm.

Article N 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article N 9 — Emprise au sol

9.1. Définition

L'empriseau sol des constructions correspond a |la projection verticale du volume de la (ou des)
construction(s) (existantes et/ou projetées), tous débords et surplomb inclus.

9.2. Dispositions générales

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 10 % de la superficie de I'unité fonciere.

9.3. Dispositions particulieres

L'emprise au sol des constructions n’est pas reglementée pour les installations, ouvrages
techniques etaménagements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, notamment
ceux nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Les travaux(améliorations, surélévations, etc.) surles constructions existantes non conformes a
I'article N9.1, sont autorisés, a condition de ne pas augmenter |I'emprise au sol de ces constructions

existantes.

Les travauxd'isolationthermique extérieure surles fagades sont autorisés. En ce cas, une emprise
ausol supérieure a celle prescrite par les dispositions de I’article N9.2., dans la limite d’une
surépaisseur de 30cm des fagades initiales est autorisée.

Article N 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1.Définition des modalités de calcul de la hauteur

La hauteur maximale des constructions se mesure :

= 3 partir du sol naturel existant avant les travaux,

= jusqu’au pointle plus haut dela construction.

Dans lecas deterrains en pente, les facades des batiments sont divisées, pour le calcul dela
hauteur, en sections égales, les plus larges possibles, dans la limite de 30 metres maximum
chacune. Lenombre de niveauou la hauteur au pointle plus haut de la construction s’apprécie au

point médian de chaque section.

\

Sol naturel existant avant les

travaux au point médian A

Point rpédian A

e N
Sol naturel existant avant les

Point median B

i
<

Section A < 30 metres

N |-
7 A »
Section B < 30 meétres

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées, les édicules techniques suivants :

= |es éléments etlocauxtechniques liés a la productiond'énergie renouvelable, dispositifs de
sécurité, panneauxsolaires, pylénes, antennes, éoliennes, supports de lignes électriques et
d'antennes ainsi que, dans le cas des toitures terrasses, les garde-corps, édicules d'acces,
cheminées, locaux chaufferie, locaux techniques des ascenseurs et dispositifs d'aération et

de climatisation.

102.Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 5 meétres.

10
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10.3.Dispositions particulieres

10.3.1. Casdesconstructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien, d’amélioration et de
mise aux normes des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a I’article N 10.2.

Article N 11 - Aspect extérieur

103

111.1. Aspect des constructions

Des lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travauxréalisés, y compris | es ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de
ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation d’extension de conception
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la
construction initiale.

Les différentes fagades des constructions principales et constructions annexes doivent faire |’objet
d’untraitementsoigné. La diversité architecturale et |a diversité des matériaux doivent étre

recherchées dans I’animation des facades.

Tout pignon doit faire|’objet d’un traitement soigné. Celui-ci peut notamment se traduire par une
végétalisation ou une diversité de matériaux.

Les sous-facesvisibles depuis I’espace public doivent présenter le meilleur aspect possible
(peinture, enduit, véture...)

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire est interdite.

= Tous les matériauxtels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions, ni sur les clotures.

= Les toitures ondulées, d’aspect tole, transparentes, etc., sont interdites.

Dans lecas derez-de-chaussée destiné auxcommerces ou a I'artisanat, | es percements destinés a
recevoir des vitrines doivent étre adaptés a I’architecture de la construction et se limiter a la
hauteur du rez-de-chaussée.

11.1.2. Clétures

La conception etla réalisation des clotures doivent faire’objet d’'une attention particuliére. Les
clotures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée surleterrain, le
site environnant et les cl6tures adjacentes.

La hauteur des cl6tures sur rue et sur les limites séparatives est limitée a 2,10m.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
murs pleins sont interdits.

PlanLocal d’Urbanisme-Commune de Villejuif - Piece 4 : Réglement



TITRE IIl = Zone N

Les dispositifs souples, autres que végétal, visant a constituer unpare-vue, de type téles ondulées,
rouleaux de plastiques, canisses, brandes... sont interdits.

En dehors des constructions etinstallations nécessaires au service public ou d’intérét collectif, les
clotures doivent étre constituées de dispositifs a claire-voie.

Dans le cas de cl6tures magonnées, lorsqu’elles sont admises, les murs doivent étre enduits sur les
deux faces.

Les coffrets, compteurs, boites aux|ettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de |a fagade, ou de la cl6ture. Leur
aspect doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

Dans lecas de clotures végétales, les haies doivent étre composées d’au moins deux essences
végétales différentes.

11.1.3. Intégration des éléments techniques

Les éléments techniques doivent étreintégrés defagonharmonieuseausiteeta la construction,
lecas échéant, de maniére a les masquer depuis les espaces ouverts a |'usage du public, et
notamment :

= |es postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
= |es antennes paraboliques,

= |es éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante,

= |es éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret
technique, lorsqu’ils sont visibles depuis les espaces ouverts a I'usage du public.

Les locaux techniques de machinerie d’ascenseur et de ventilation doivent étre totalementinclus
a l'intérieur des volumes de toitures ou, parun traitement s pécifique, faire partie intégrante du
batiment, dans le cas de toiture terrasse.

Article N 12 - Stationnement

12.1.Dispositions générales

La surface destationnement est déterminée en fonction des besoins induits par|’équipement ou
le commerce, et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Article N 13 — Espaces libres et plantations

10

13.1.Principe général sur le traitement des espaces libres

Le traitement des espaces libres dela construction doit faire|’objet d’un soin particulier, afin de
participera soninsertion dans le site, a I’améliorationdu cadre de vie, au développement de la
biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.
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13 .2.Dispositions spécifiques aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

Les dispositions de l’article 13.1 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif.

Article N 14 - Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article N 15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

Article N 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

16.1.Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d'énergie, de télécommunications
(téléphone, réseau cabléou autre...) ainsi queles raccordements doivent étre mis en souterrain,
sauf contrainte technique particuliére.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication cablés et de distributions
d’énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’aupointde raccordementavec le réseau public
situé en limite de propriété.

Toute nouvelle construction doit prévoirles fourreaux nécessaires aupassage dela fibre optique,
du réseau cuivre et du cable coaxial.
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Ces définitions doivent étre prises en compte pour l'application du présent réglement et de ses documents
graphiques. En cas de divergences d'écritures, les dispositions du reglement prévalent. Toutefois, ces définitions
ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment dans le code de I'urbanisme.

Acces

Linéaire de fagade du terrain (portail) ou du batiment (porche) ou espace (servitude de passage, bande de terrain)
parlequel les véhicules pénetrent sur le terrain, depuis la voie ouverte a la circulation publique.

Affouillement de sol
Creusement par prélevement de terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain.
Alignement

L’alignement, au sens du présent réglement, désigne :

la limite de tout espace du territoire communal ouvert a 'usage du public (voie publique, voie privée
ouverte au public, places, etc.)au droit de la propriété riveraine,

etlalimite interne d’un emplacement réservé crée en vue d’un aménagement de voirie.

Arbre de haute tige

Végétal ligneux comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins 3 métres de hauteur a I’dge adulte

Attique

Etage supérieur d’une construction, construit en retrait

Annexes

Batiment accessoire de la construction principale, dont elle est séparée matériellement, ne communiquant pas
avecelle et de faibles dimensions par rapport a elle.

Artisanat

La destination “artisanat” comprend leslocauxet leursannexes ol sontexercées des activités de production, de
transformation, de réparation ou de prestation de service relevant de I’artisanat (entreprise de moins de dix
salariés inscrite a la chambre des métiers).

Baie principale

Ouvertures qui, enraison de leurs dimensions, de leur orientation et de leur conception sont indispensables pour
assurer|’éclairement d’une piéce principale.Sont considérées comme piéces principalesles pieces de logements
destinées au séjour, sommeil, cuisine et les pieces de travail des bureaux et des activités industrielles ou
commerciales.

Lorsqu’une piéece principale possede plusieurs baies, sera considérée exclusivement comme principale la baie de
la plus grande superficie.

Bande de constructibilité

Cette bande se calcule perpendiculairement a la voie (Cf. article 7 des dispositions applicables aux zones
urbaines).
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Brisis (ou Brésis)

Paninférieur d’un versant de comble briséa Mansart, sous la ligne de bris, c’est-a-dire la ligne de changement
depente entre deux pans d’'un méme versant de comble.

Bureaux

La destination “bureaux” comprend les locaux et leurs annexes, dépendant d’organismes publics ou privés (y
compris les professions libérales) ol sont exercées des fonctions de direction, de services, de conseil, d’étude,
d’ingénierie, informatique, de gestion, de recherche et de développement, etc.

Changement de destination

Il'y a changement de destination lorsqu’un batiment existant passe d’une des neufcatégories de destination
(définies a I’article R.123-9 du code de l'urbanisme) a une autre de ces destinations.

Les catégories de destinations définies par |’article R.123-9 du code de I'urbanisme : habitation, I’lhébergement
hotelier, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation agricole ou forestiere, fonction d’entrepét,
constructions etinstallations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Coefficient de biodiversité

Le coefficient de biodiversité est un pourcentage qui permet de déterminer la surface occupée par les espaces
végétaliséssurlaparcelle. Il peut étre associé a une obligation de pourcentage d’espace de pleine terre minimale.

Commerce

La destination“commerce” comprend les locaux, accessiblesa la clientele, affectés a la vente de produits ou de
services et leurs locaux accessoires. La présentation directe au public constitue une activité prédominante

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, au sens du présent
réglement, comprennent les installations et constructions qui permettent de répondre aux besoins de la
population :

équipements d’infrastructures (réseaux et aménagements du sol ou du sous -sol),ou ouvrages et locaux
techniques liés au fonctionnement des réseaux,
ou batiments a usage collectif (scolaires, sportifs, culturels, administratifs).

Par exemple, la liste des constructions etinstallations nécessaires auxservices publics ou d’intérét collectif,
ausens du présent reglement, comprend :

les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux ou de services urbains,

les constructions affectées aux services publics municipaux, intercommunaux, départementaux, régionaux
ou nationaux,

les constructions affectées aux administrations publiques, les créches et haltes garderies,

les établissements d’enseignement maternel, primaire et secondaire, les établissements de santé et
d’action sociale,

les établissements sportifs a caractére non commercial,

les établissements culturels et salles de spectacles spécialement aménagées pour accueillir des concertset
spectacles,

les logements destinés aux publics spécifiques (résidences étudiantes, etc...)

les constructions et installations nécessaires auréseau de transport public du Grand Paris.
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Ne peuvent pas étre, par exemple, considérées comme constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, au sens du présent réeglement, les salles de réception, les complexes
cinématographiques...

Construction principale

Construction ayant lafonction principale dansun ensemble de constructions ou construction la plus importante
dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Emprise au sol

Projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus.

Etage

Niveau d’une construction, hormis le rez-de-chaussée, pouvant étre constitué d’un étage droit, (étage entier
dont les murs sont verticaux), d’'un comble ou d’un attique.

Parexemple,

Une hauteur limitée a deux—étages un étage sur rez-de-chaussée et un comble aménageable (R+1+C) ou un
attique (R+1+A)ne permet pas la réalisation de treis deux étages droits sur rez-de-chaussée.

Entrepots

La destination “entrepdts” comprend les locaux de stockage, d’entreposage et de reconditionnement de
produits ou de matériaux. Sont assimilés a cette destination tous les locaux d’entreposage liés a une activité
industrielle, commerciale ou artisanale, lorsque leur taille représente plus d’un tiers de leur surface totale, et
tous les locaux recevant des marchandises ou des matériaux non destinés a lavente auxparticuliers danslesdits
locaux.

Espace vert de pleine terre

Un espace qui répond aux conditions cumulatives suivantes :

. Espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales et
qui ne comporte que le passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux
usées ou pluviales)

. recoit une végétalisation sur toute sa surface ;

les aires de stationnement et leurs accés sont exclus des surfaces de pleine terre.

Espéce locale

Espece végétale qui pousse et se reproduit naturellement dans la région lle de France et reste pérenne.

Exhaussement de sol

Elévation du niveau du sol par remblai.
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Habitation

Cette destination comprendtous leslogements y compris les logements de fonction et les chambres de service.
Elle exclut les logements visés dans la définition de I’hébergement hételier. Elle inclut les chambres d’hotes et les
logements mis a disposition occasionnellement en cas d’absence de durée limitée de leurs occupants en titre.

Hauteur sous poutre

Hauteur libre sous plafond

Hébergement hotelier

La destination“ hébergementhotelier “ comprendles établissements commerciaux d’hébergements classés, de
type hoétels et résidences de tourisme, définis parl’arrété du 14 février 1986 fixantles normes et la procédure de
classement des hotels, ou tout texte qui s’y substituera.

La destination d’hébergement hotelier repose sur deux critéres cumulatifs le caractére temporaire de
I’hébergement, et I’existence de services qui caractérisent I'activité d’un service hotelier.

Industrie

La destination “industrie” comprendles locaux affectés a I’exploitation et transformation des matiéres premiéres
en produits manufacturés finis ou semi-finis, par la mise en ceuvre d’équipements lourds et de procédés de
fagonnage industriel. Cette destination comprend donc les locaux principalement affectés a la fabrication
industrielle de produits.

Installation classée pour la protection de I’environnement

Usines, ateliers, dépots, chantiers et,d'une manieregénérale, les installations exploitées ou détenues par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénien ts soit
pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit
pour la protection de lanature, de I'environnement et des paysages, soit pour l'utilisation rationnelle del'énergie,
soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.

Jours de souffrance

Baies dont la hauteur d’allege est au moinsa 2,20 m au-dessus du plancher fini en rez-de-chaussée et d’au moins
1,90 m dans les niveaux supérieurs.

Limites séparatives

Ensemble des limites parcellaires d’un terrain :

Limite latérale : limite qui sépare deux terrains et qui a un point de contact avec I’alignement (y compris les
éventuels décrochements, brisures, coudes),

Limite de fond de terrain : limite quisépare deux terrains, opposée a lavoie etquin’a aucun pointde contactavec
I’alignement.

Logement

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de l’article R. 151-27 du code de I’'Urbanisme
comprend les deux sous-destinations suivantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménagesa I’exclusion des hébergements couverts parla sous-destination « hébergement ». La
sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
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Selonl’Insee, un logement est un local utilisé pour I’habitation :

- séparé, c’est-a-dire fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un autre local sauf
avec les parties communes de I'immeuble (couloir, escalier, etc.);

- indépendant, c’est-a-dire ayant une entrée avec un acces direct sur I’extérieur ou sur les parties
communes de I'immeuble.

Murs ou fagades végétalisés

Principe de végétalisation verticale mise en ceuvre par le développement de plantes grimpantes ou bien par
I'installation d’un systéme complexe hors-sol fixé sur les fagades.

Niveau

Désigne indifféeremment un étage, le rez-de-chaussée ou un sous-sol.

Ouvertures

Lesouvertures sont constituées de tout percement,munid’un cadre oud’unchassis, pratiqué dansunmurouune
toiture (baie, fenétre, etc.) afin d’apporter vue, éclairage ou aération.

Servitude d’utilité publique

Limitations administratives au droit de propriété instituées au bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités
locales, établissements publics, etc.), des concessionnaires de servicesoude travauxpublics, de personnes privées
exergant une activité d’intérét général, imposantsoit des restrictions al’usage dusol (interdiction et/ou limitation
du droit a construire), soit de supporter I’exécution de travaux ou 'installation de certains ouvrages, soit des
obligations de travaux aux propriétaires (installation de certains ouvrages, entretien, réparation).

Sol naturel existant avant les travaux

Niveau du terrain tel qu’il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de
construction, objet de I'autorisation

Précision : en casde différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut

Sous-sol

Partie enterrée ou semi-enterrée de la construction a condition que le niveau supérieur du sous -sol n’excede
pas 1 metre de hauteur par rapport au terrain naturel.

Pour étre considéré comme habitables, la ou les nouvelles pieces envisagées doivent impérativement respecter
des regles de décence édictées au décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 :

- fournir a minima un espace de 9 m? avec au moins 2,20 m de hauteur sous -plafond ou fournir au moins
20 m3 de volume avec une hauteur sous-plafond d’au moins 1,80 m;

- disposer d’un systéeme de chauffage ;
- étre électrifiée(s);
- disposer de I’eau courante et des évacuations ;

- disposer d’ouverturessur |’extérieur permettant le passage de la lumiere naturelle et la circulation de
I’air.

De plus, selon I'article L. 1331-22 du Code de la santé publique, « les caves, sous-sols, combles, pieces
dépourvues d’ouverture sur |’extérieur etautres locaux par nature impropres a I’habitation ne peuvent étre mis
a disposition aux fins d’habitation, a titre gratuit ou onéreux.
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Sous-face

Face intérieure de tout élément ou paroi, balcon, linteau, encorbellement, etc.

Surface de plancher des constructions (SP)

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagcades du batiment, aprés déduction :

des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur,

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de manceuvres,

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

dessurfacesdeplancherdeslocauxtechniques nécessairesaufonctionnementd'ungroupe de batiments
oud'unimmeubleautre qu'une maisonindividuelleausensdel'articleL.231-1ducodedelaconstruction
et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, déslors que ceslocaux sont
desservis uniguement par une partie commune,

d'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Surfaces végétalisées

Visées aux articles 13 des différentes zones, cessurfaces comprennenttoutesles surfaces nonimperméabilisées
plantées au minimum d’une strate herbacée), permettant une rétention ou une infiltration des eaux. Les surfaces
a joints ouverts engazonnées sont considérées comme surface végétalisée.

Terrain

Unité fonciere composée d’une ou plusieurs parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme
propriétaire.

Toiture a la Mansart

Comble dont chaque versant est formé de deux pans, dont les pentes sont différentes, ce qui permet d’établir
un étage supplémentaire dans le volume du comble.
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Toiture végétalisée

Systéme d’étanchéité recouvert d’'un complexe drainant, composé d’un substrat de croissance (matiére
organique etvolcanique), quiaccueille une couche végétale pré-cultivée (aspectengazonné)ou une couche de
substrat léger (sédum, vivaces, graminées, etc...).

Plusieurs types de toitures peuvent étre aménagés en fonction des capacités des éléments porteurs :

Systéme extensif : il se caractérise par un substrat de faible épaisseur (<10 cm)limitant la surcharge (entre
30 et 100 kg/ m? a capacité maximale en eau).

Le tapis végétal associe souvent des plantes du genre Sedum, Saxifraga et des mousses, qui secaractérisent
par une forte résistance aux aléas climatiques (sécheresse en été, forte pluie en automne...). De plus, ce
type de végétation ne nécessite quasiment aucun entretien. L’arrosage peut étre limité aux périodes de
longue sécheresse, voire supprimésil’on accepte un jaunissementtemporaire du tapis végétal. Le réle joué
par ce type de végétation pour la faune reste limité.

Systéme semi-extensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre 0,1 et 0,25 cm et par
une surcharge comprise entre 100 et 400 kg/m? a capacité maximale en eau. (Il est nécessaire de s’assurer
que les éléments porteurs doivent étre capables de supporter une telle charge avant de s’engager dans ce
type de toiture.)

Il peut accueillir une végétation a fort développement racinaire et aérien tel que graminées, gazons, plantes
vivaces ou arbustes. Comparable a un jardin, il peut étre attractif pour la faune, moyennant le choix
d’especes végétales autochtones. Un entretien modéré et un arrosage régulier sont toutefois nécessaires
contrairement au systéme extensif

Systéme intensif : il se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 0,25 cm et par une surcharge
supérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Comme le systéeme semi-intensif, il peut constituer un véritable jardin ou pourront étre plantés de petits
arbres. Ce systéme est donc le plus attractif pour la faune. Il est toutefois plus colteux et nécessite un
entretien et des éléments porteurs capables de supporter une forte charge.

Végétalisation extensive, semi intensive et intensive

Typologie de végétalisation réalisée sur toiture et qui correspond a une différentiation d’épaisseur de substrat
deculture mise en ceuvre.

La végétalisation extensive se caractérise par un substrat de faible épaisseur (<12 cm)limitant la surcharge
(entre 50 et 150 kg/ m? & capacité maximale en eau).

La végétalisation semi-intensive se caractérise par une épaisseur du substrat comprise entre 12 et 30 cm et par
une surcharge maximale de 350 kg/m? a capacité maximaleen eau. Cette épaisseur permet d'élargir la gamme
végétale (bulbes, vivaces, graminées), entrainant un entretien plus important et un arrosage parfois
indispensable. Comme pour les toitures végétalisées extensives, les toitures terrasses végétalisées semi-
intensives sont dites inaccessibles sauf pour I’entretien. Elles peuvent étre installées sur tous les types de
supports (dalle béton, bac acier, ossature bois) et sur tous les types de membranes d’étanchéité (étanchéité
bitumineuse, résine, EPDM, PVC...)des lors qu’elles sont traitées anti-racines.

La végétalisation intensive se caractérise par une épaisseur du substrat supérieure a 0,30cm et par une
surchargesupérieure a 400 kg/m? a capacité maximale en eau.

Le suivi des regles professionnelles est obligatoire pour la mise en ceuvre de cette végétalisation

Voie en impasse

Voie qui ne comporte qu'un seul acces a partird'une autrevoie, que sa partie terminale soit ou non aménagée
pour permettre les demi-tours
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TITRE IIl = Zone N

Vuesdirectes

La vue directe est constituée par un rectangle qui doit étre laissé libre de toute construction dont la largeur est
paralléle ala fagade ou se trouve la baie, la fenétre ou I’ouverture : sa largeur ne peut étreinférieure a celle de la
baie, la fenétre ou I'ouverture, majorée de 0,60m de part et d’autre de ses montants. Sa longueur est prise par
rapport au nu de la baie, de la fenétre ou de I'ouverture en tenant lieu.

Sont considérés comme créant des vues directes au sens du présent réglement :
les baies, fenétres ou ouvertures situées sur les fagades, les pignons ou les toitures des constructions.
Ne sont pas considérés comme créant des vues directes au sens du présent reglement :

les ouvertures situées a rez-de-chaussée dansla mesure ou ellesfont face surla totalité de leur hauteur a
un dispositif formant écran en limite séparative (mur, pignon, etc)

les ouvertures dont I’allége inférieure se situe a plus de 1,90m du plancher au-dessus duquel elles sont
situées. Pourles chassis en toiture, cette hauteur estramenée a 1,70m

les chassis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides

Les portes pleines, ou équipées de panneaux opaques ou translucides
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