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OCCUPATION DU SOL ET CONSOMMATION
D’ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

Mode d’occupation des sols en 2017

OCCUPATION DU SOL (MOS 2017)
ﬁ Foréts
e - Milieux semi-naturels
qu Espaces agricoles

 Eau
| Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel
[ Habitat collectif
[ Activites
- Equipements
Transports
[ carrieres, décharges et chantiers

Superficie
communale :

355 ha

Source : Institut Paris Région, 2017

En 2017 :

ﬁ 77,09 %
d’espaces construits
artificialisés
dont 33% de logements

15,91 %

d’espaces ouverts Aucune

artificialisés .
consommation
D’espaces naturels ou agricoles
'7 % entre 2011 et 2021

d’espaces agricoles,

forestiers et naturels Source : Portail de I'artificialisation des sols, 2021

Source : Institut Paris Région, 2017
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FORMES URBAINES ET DENSITES BATIES

L’emprise au sol

Emprise au sol (en % de k superficie

de b parcele)
Une emprise au sol 0-20
surestimée pour :g-gg
certains quartiers - )
1 B 60100

co uect |f5 [ L a Sources : BD'TOPO de I1GN, 2021 ; Cadastre Etalab ; Plateforme Open Data de la région Ile-de-France, 30

peupleraie] lide 3 un Réalisation Espace Ville
découpage parcellaire

particulier

Des emprises

relativement

Une emprise au sol uniformes, pouvant

moyenne de dépasser les 40% des
parcelles au sein des
35 9% zones d’activités

Des parcelles

Moyenne GOSB : 36 %
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FORMES URBAINES ET DENSITES BATIES

La hauteur du bati

Hauteur du bati
(en metre)
0-9
10-19
20-29
30 -59
60 et +
Donnée non
disponibke

Réalisation Espace Ville

%un&mzl;mm;mmmmhmnﬂrm Q2.

La hauteur correspond & celle indiquée dans la base de données BD TOPO. Quand elle n’existe pas
mais que le nombre de niveaux est renseigné, la hauteur retenue correspond au nombre de niveaux
multiplié par 3. Les données indisponibles correspondent aux bdtiments pour lesquels ni la hauteur, ni le
nombre de niveaux ne sont indiqués par la BD TOPO. Réalisation Espace Ville

Les plus fortes hauteurs
identifiées au sein des
ensembles collectifs
répartis sur 'ensemble

de la commune Des quartiers
pavillonnaires présentant
des hauteurs homogénes
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FORMES URBAINES ET DENSITES BATIES

La densité d’occupation des sols (équivalent COS)

Denske d'occupation du sol

0-0,5

05-1

B 1-35

Hl 35-7

- = = sor s ; B Hl 7-2%

La densité d’occupation des sols correspond au nombre de niveaux d’un bétiment multiplié par son aire, le tout divisé par I'aire de la

parcelle. Réalisation Espace Ville

Une densité d'occupation des sols principalement située entre 0,5 et 3,5, dépassant
ponctuellement un coefficient de 3,5.

Des grandes emprises monofonctionnelles (zones d’activités, centre pénitentiaire)

présentant une densité d’occupation des sols relativement homogene, entre 1 et 3,5

Des densités surestimées au niveau de l'ensemble collectif de la Peupleraie
(particularités liées au découpage parcellaire du secteur)

Densité d'occupation du sol

H ’
EHE 18
Une densité 1
d’occupation du sol
moyenne estimée a 0,5 “lll IIIIII
0,65 . |
> = 5 = n i 0w o >0 0w =
par parcelle P e ZERE S E LSS LB EEES
‘8$‘Et)d,guc>mg'aﬁg002530&0;&55
Moyenne GOSB : 0,7 : ml8< TS LoV 1Y L ERrLTT TS
,V o &y o TS > 3'—'-30)3‘ n __O::;B 0)>
£ 0 2 o n 3= K] 5.mtp% 3 =
= o 1 > i
E > 2 F p2g 3z Tfczg 2
o = © > = 0 > 2 o7 @
S = s =0 T o> 3 =
9 > - <8 s =
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FORMES URBAINES ET DENSITES BATIES

Les Tissus Urbains Franciliens (TUF)

~ ]
/.

Habitat villageois
. Lotissements continus
. Lotissements discontinus
. Habitat individuel hétérogéne
Habitat collectif discontinu
. Immeuble ancien bas (type bourg)
Immeuble ancien moyen (type centre-ville
. et faubourg)
Immeuble ancien haut (type Haussmanien
. et assimilél
Immeuble urbain récent

Immeuble bas hétérogéne

. Immeuble moyen hétérogéne
. Immeuble trés hétérogéne
. Immeuble de grande hauteur
. Activités discontinues
. Equipements
. Chantiers

Espaces ouverts

Les Tissus Urbains Franciliens (TUF) est un référentiel développé par I'Institut Paris Région afin de constituer une typologie détaillée des formes

urbaines présentes au sein de la Métropole du Grand Paris. Les choix méthodologiques comme la qualité diverse des données mobilisées — fichiers
fonciers (Majic), couche batimentaire (BDTopo V3), Mode d'Occupation du Sol, Sites d'activités économiques (SAE), espaces verts ouverts au public
— peuvent présenter des simplifications ou des erreurs d'interprétation.

69 ha

dédiés a ’habitat collectif
discontinu

Des batiments hauts et regroupés
en quartiers, prenant
généralement la forme de barres
ou de plots

étroitement liées a la fonction

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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56 ha
dédiés a l'activité
49 ha

dédiés aux équipements

Des formes urbaines

40 ha
dédiés a l'habitat individuel
hétérogene
Une organisation (taille des
parcelles, implantation, gabarit...)
irréguliére, présentant une forte
diversité architecturale et un bati

d’époques variées
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Protection patrimoniale

\ ¥ Patrimoie archkectural de type Mérimée
I Périmétres déimieés des abords

Monuments classés ou hscrics

Classé

. Inscric

. Partielment Classé-hscr

0 200 400 m N .
Partielment Inscrit
Sources ; Atelier Parisien d'Urbanisme (APUR), 2020-2021 ; Atlas des patrimoines, 2021 Agence National pour la Rénovatid\Urbaine (ANRU), 2022

Réalisation Espace Ville

Eglise Saint-Eloi

Vestiges Chateau de Berny

Hétel de ville

Grand
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Equipements

Equipométre Institut Paris Région :

2,84
Etablissements sportifs pour 1000
habitants
Moyenne GOSB : 1,85

1,22
Club de sport pour 1000 habitants

Moyenne GOSB : 1,33
Source : IPR

Piscines

Ensemble
des commerces

0,13

Commerce et
service alimentaire
pour 100 habitants

Moyenne GOSB :
018

1,92 m?
grands commerces
non alimentaires
par habitant
Moyenne GOSB :
0,45

Source : IPR

Commerces
de proximite

Grands
Commerces

Meédecins
généralistes

Infirmiéres

WA
Médecins généralistes pour
10000 habitants
Moyenne GOSB : 6,22

9 min
Temps d’accés aux urgences
en minutes en voiture
particuliere
Moyenne GOSB : 10,25

Source : IPR

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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8,63 m?

de bibliothéques et médiathéques pour 100 habitants
Moyenne GOSB : 6,25

41,01 %

Part de la population desservie par au moins un espace
vert / nature ouvert au public
Moyenne GOSB : 62,19

Source : IPR

Clubs

Equipements -
sportifs sportifs

Espaces verts
ouverts au public

Lisux de pratique
artistique amateur

Bibliothéques
et médiathéques

Attractivité
pré-baccalauréat

Autarcie
pré-baccalauréat

Petite
enfance A

Maisons de santé
pluriprofessionnelles

Etablissement d’enseignement
supérieur pour 10000 habitants
Moyenne GOSEB : 0,4

19,48 %

Part des jeunes scolarisés dans la
zone sansy résider dans le premier et
second degrés
Moyenne GOSB : 18,37

Source : IPR
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Aucune ligne — 1

Echangeur 6
autoroutier majeur lignes de bus
entre 'A6 et 'A86

De transports en
commun structurante

37,4 % 77,2 %
des habitants utilisent les des actifs occupés travaillent
transports en commun pour se dans une autre commune que

rendre sur leur lieu de travail leur commune de résidence en 78 2 %
Soit -2,9pts depuis 2013 2018 . ’ .
des ménages ont au moins une

Moyenne GOSB : 46,7% Moyenne GOSB : 81,4% voiture en 2017

Moyenne GOSB : 72,1%

Le réseau routier et ferré

H#érarchisation du réseau de voiie
Liaison locak

e Ligison régionale

= Liglson princpak

w— Type autoroutier

CHEMIN D ANTONY

0 200 400 m
‘Sources : IGN, 2021 ; Plateforme Operl Data de |a réfion lie-de-France ; lie-de-France mobilkés, 202

Réalisation Espace Ville

Grand

orlvseine
ybiévre

Agir pour et avec vous

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal EsPace
Rapport de présentation - Pré-diagnostic territorial VI"e
SCOP



MOBILITES

Le réseau cyclable

o niéres

Gare équipée de parcs a vélos

Aménagements cyclables - février 2019

Source : IPR

Typed'amenagzement

— Piste cyclable
— Bande cyclable
Couloir de bus ouvert aux cyclistes

— Double-sens cyclable
— Chemin mixte ou voie verte .

6,5 km

Aménagement non défini De voiries cyclables en 2019

Autre voie en zone de circulation apaisée : :
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MOBILITES

Déplacements domicile / travail
2016

Argenteuil

caint-Denis

Bobigmy
Manterre

Les déplacements correspondent aux nombre d’actifs effectuant un déplacement pendulaire domicile /travail

On note une mobilité pendulaire domicile/travail importante sur
l'ensemble du territoire d*fle-de-France. Avec une petite prédominance
en direction du Sud Parisien avec les 138™e et 158me arrondissements,
ainsi que vers trois communes a proximité de Fresnes.

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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Le Raincy

C

6-250
251-500
I 501-1000
[ 1001-2000
. 2001 - 1000000000
Source : IPR
!
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DEMOGRAPHIE

M

habitants en 2018

+12,7%

en 10 ans
Moyenne GOSE :
+8,9% en 10 ans

Source : INSEE 2018

Un solde naturel (1,1) et
un solde migratoire
(0,1) positifs entre 2013
et 2018

7 930

Moyenne GOSB : naturel habitants / km?

= [ et migratoire = 0,05

Source : INSEE 2018
Source : INSEE 2018

EITE

Indice de concentration de l'emploi
[Nombre d'emplois pour 100 actifs occupés ]

emplois en 2018
en augmentation depuis

Moyenne GOSB : +1,7%

d
Moyenne GOSB : 74,6%

emplois pour 100 actifs
occupés en 2018
Moyenne GOSB (hors
Rungis) : 91,3

habitants / km2 en 2018
Moyenne GOSB : 6 690

28 230

26 645

25043

2008 2013 2018

Source : INSEE 2018

@

S 25,3 %

De personnes de moins

160 de 20 ans en 2018

1,66 % entre 2013 et
personnes de -20 ans

2018
pour 100 personnes
de +60 ans
Moyenne GOSE : 140
Source : INSEE 2018 1 1 '7 %

De personnes de plus
de 65 ans en 2018
0,96 % entre 2013 et
2018

S
.

7 857

15%

De personnes vivant

2008
(+1,7%) en-dessous du seuil
de pauvreté en 2018

Moyenne GOSE :
17,8%

69,2 %

actifs en 2018

64,6
1551

Etablissements
économiques en 2019

13,1 %

De chomage en 2018

Source : Observatoire des Territoires, 2018

Moyenne GOSB : 12,9

Source : INSEE 2018 cra nd
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LOGEMENTS

Evolution du nombre de
logements (2008-2018)

11715

10 769

9976

2008 2013 2018

Source : INSEE 2018

Les petits et moyens logements (1 a 3
pieces) représentent

55%

du parc de logements

A

2,2
personnes par ménage en moyenne
en 2018
-0,1pten 10 ans
Moyenne GOSB : 2,4

Source : INSEE 2018

5,2%
De vacance en 201
Moyenne GOSB :
5, 9%

Source INSEE 2018

34,6 %

de logements locatifs
sociaux en 2019

Source : Grand-Orly Seine Biévre

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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@&
11715

logements en 2018

+17,4 %

en 10 ans (environ +1 200 logements)
Moyenne GOSB : +12,7% en 10 ans

Source : INSEE 2018

Taille des logements en 2018

1 piéce 7,4%

5 pieces
ou + 15%

2 pieces
16,2%

e

4 pieces
29,1%

Source INSEE 2018

8

3 pieces
32,2%

dont

13,4 %
De maisons
Moyenne GOSB : 26,6%

-1,8 %

Entre 2013 et 2018

Source : INSEE 2018

Ancienneté des résidences principales [en
%b2 ;¢

14,3
9,6 "

21,3

48,9

= Avant 1919 = De 1919 3 1945
= De 1946 a 1970 = De 1971 a 1990

= De 1991 a 2005 = De 2005 a 2014

Une moyenne de

3 390€ au m?

pour des appartements anciens en
décembre 2020

Evolution sur 5 ans : +21,7 pts
Moyenne GOSB : +17,9 pts

Source : Chambre des Notaires de Paris
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TRAME VERTE ET BLEUE

Les éléments de la Trame Verte et Bleue

L'Hay-les-Roses

&) b

Chevilly-Larue

n
Q
<

,#07 np.anp.

Sources - IAU - MOS 2017, IGN - BD TOPQ Juin 2021, INPN, SRCE lle-de-France, SMBVB, SAGE Orge et Yvette, Plan Vert Départemental du Val-de-Marne, g?

e\en Realisation : Even Consed, Mars 2022

0 100 200m

Réalisation Even Conseil

Réservoirs de biodiversité

multitrames a préserver

Réservoirs liés a des périmétres de
protection et d'inventaire (APB,
ZNIEFF | etll, ENS - dont parc inter-
deépartemental en projet a Choisy-le-Roi )
Secteurs reconnus pour leur intérét
écologique (d'aprés le SRCE)
Périmetres régionnaux d'intervention
fonciere

ontinuités écologiques (d'aprés SRCE,

SDRIF et DOO du SCoT de la Métropole
du Grand Paris)

+— Corridors locaux (identifiés dans les PLU)

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Une trame bleue a valoriser
Zones humides inventoriées (SAGE SMBVB
et SAGE Orge et Yvette)

I Plans deau et cours d'eau a ciel ouvert
e Aqueduc

------- Cours d'eau enterré ou buse

Une trame boisée a péréniser

- Réservoirs de biodiversité forestier
- Boisements formant des espaces relais

—— Des continuités a la fonctionnalité réduite mais
essentielles en contexte urbain dense : haies et

alignements d'arbres
> Corridors boisés a restaurer (d'apres SRCE)

Rapport de présentation - Pré-diagnostic territorial

Une trame des milieux ouverts
a développer

Réservoirs de biodiversité des
milieux ouverts

I Espaces relais des milieux ouverts
Espaces relais des milieux ouverts en

Des sources de fragmentation

pas japonais

a dépasser

X

Obstacles a I'écoulement

==xxx |nfrastructures ferroviaires majeures

—— Infrastructures routiéres majeures

Batiment

EsPace

\Ulle
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RISQUE, NUISANCES ET POLLUTIONS

Les risques et nuisances identifiés

Les risques et nuisances identifiées

Réalisation Even Conseil

Un territoire multi-exposé aux risques naturels
Unrisque di par débord ic

mais des communes toutes concemées localement par des rem ontées de nappes etinondations de cave

Un risque de mouvementde terrain pris en compte pour des arrétés préfectoraux valantPPR
PPR argiles : prescrit

PPR caite : appouvé
PPR cavite : prescrit
/7 Neatrtreraitgonfiement argles

G Intensification des aléas a prévoir en lien avec les déréglements climatiques”

Un territoire au passeé industriel riche
composant avec les risques technologiques importants

Installafion Classée pour [Environnement

m Soumis & Autorisafion
m Enregistement

important sur la partie Est de [EPT

m Non classé

Sites SEVESO fixant des mesures de sécurité pour la protecion des habitarts

o
1
m Seull bas

- Une délimitaion réglem entaire des périm étres d exposition aux risques a travers les PPRT

Des sols pollués avérés a prendre en considération
A ss
@ sieBASOL

@  Sie BASIS [339]

Des infrastructures de transport sources de

risques, nuisances et pollutions
Des canalisations traversantle territire

D Gaz naturel

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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0 im
R [T W——
D Hydrocarbures
[ Proctuts crimigues

Un réseau roufier engendrant potenfiellement de fortes nuisances sonores,
des risques de ransport de mafiéres dangereuses et pollutions atm osphériques

[T 60 oruyany
80 (trés bruyant)
Réseau routier
= Réseau feroviaire
D Des nuisances liées & faéroportd'Orly pris en compte par Plan d Exposit

Des lignes Haute Tension et Trés Haute Tension
= @ Tres haute tension

@ @ Haute tension
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